PREISREDUKTION — Grof3ziigiges Einfamilienhaus mit
Garten und drei Garagen in Kapfenberg

Objektnummer: 7939/2300161465

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Pachner

Haus

Osterreich

8605 Kapfenberg

1955

110,50 m?

241,94 m2

6,50

1

2

1

857,00 m2

40,60 m2

I391,60 KWh / m2* a
472

260.000,00 €

342,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabrucklerstralRe 44

2752 Wollersdorf
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region /=

Zuhatise

=

£l ~
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- t
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

F ] 4uiimmo [t
W=~ . company
r@ www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Wohnhaus und Garage, Meierhofleiten 11, 8605 Kapfenberg Seite 40 von 42




Objektbeschreibung

In einer gewachsenen Wohnsiedlung von Kapfenberg befindet sich dieses gro3zligige
Einfamilienhaus auf einem ca. 990 m2 grof3en Grundstick in leichter Hanglage. Mit einer
Wohnflache von rund 110,5 m?, insgesamt 6,5 Zimmern sowie einer Nutzflache von ca.
241,94 m2 bietet das Haus viel Raum fur Familien, Hobbyrdume oder Homeoffice — ganz nach
Ihren Beddrfnissen.

Die wichtigsten Eckdaten im Uberblick:

* Grundstucksflache: ca. 990 m2

e Wohnflache: ca. 110,5 m?

¢ Nutzflache gesamt: ca. 241,94 m?2

e Zimmer: 6,5

e Etagen: 2

* Kellerflache: ca. 40,6 m?

* Gartenflache: ca. 857 m2

* Balkon: ca. 8 m2

e 3 Garagen mit gesamt ca. 48,54 mz2

e 1 Badezimmer, 2 separate WCs

e Baujahr: 1955
Die leichte Hanglage schafft interessante Gestaltungsmaoglichkeiten im Garten und sorgt fur
ein angenehmes Wohngefihl. Die Raumaufteilung ist vielseitig nutzbar — ideal fur Familien, die
Platz zum Leben und Entfalten suchen.
Uberzeugen Sie sich selbst!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und



erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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