Zwei Eigentumsobjekte mit Gartenanteil — Alleinstehendes
Hofhaus im Altbaugebaude nahe Rudolfstiftung!

Objektnummer: 7618/559

Eine Immobilie von Vigo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 1900

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 83,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Garten: 35,00 m2

Kaufpreis: 330.000,00 €
Betriebskosten: 169,00 €

USt.: 16,90 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Cihan Tiryaki
Vigolmmobilien GmbH
Bosendorferstrale 1 / 18-19
1010 Wien

T +43 664 220 41 81

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Zwei Eigentumsobjekte mit Gartenanteil — Hofhaus im Altbau nahe Rudolfstiftung!

Zum Verkauf stehen zwei renovierungsbedurftige Eigentumsobjekte in einem alleinstehenden
Hofhaus eines Altbaugebaudes nahe der Rudolfstiftung. Untere Einheit verfligt Gber einen
Gartenanteil von ca. 40 m2.

Ein besonderes Highlight ist der dazugehoérige Rohdachboden, fir den bereits eine
Vorentwurfsstudie zur Erweiterung der Wohnflache um weitere 40 m2 vorliegt — perfektes
Potenzial fur zusatzlichen Wohnraum nach individuellen Vorstellungen.

Charme eines klassischen Altbaus kombiniert mit modernen Gestaltungsmaoglichkeiten in einer
begehrten Lage Wiens!

lhr Rundum-Vorteil:

Integrierte L6sung/Komplettangebot: Immobilie, Finanzierung & Versicherung —
stressfrei, zeitsparend & kosteneffizient!

Bei Interesse kimmern sich unsere hochqualifizierten Finanzexperten & Partner um lhre
optimale Finanzierung.

Kaufpreis: EUR 330.000, --
Nebenkosten:

e Grunderwerbssteuer: 3,50 % vom Kaufpreis
e Eintragungsgebihr: 1,10 % vom Kaufpreis

¢ Vertragserrichtungskosten und Treuhandlerhonorar: 1,5 - 2% des Kaufpreises zzgl.
20% USt und Barauslagen

¢ Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% Ust.



* Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéaltnis mit dem Verkéaufer/in
hin!

Gerne kénnen Sie bei Interesse weitere detaillierte Informationen wie zusatzliche Fotos und
das Exposé sowie die zu diesem Objekt per E-Mail anfragen.

"Gemal} der Datenschutz Grundverordnung kénnen wir ausschlie3lich nur schriftliche
Anfragen bearbeiten.”

IRRTUM UND ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN!

Hinweis: Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Wir halten fest, dass wir
dieses Objekt unverbindlich und freibleibend anbieten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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