Stilvolle Altbauwohnung in historischem Wiener Gebaude
mit Panoramablick und Terrasse

: « 'R.\;' i il
Kl-bearbeitet Sl ae o | Muﬂ k ﬁ(

Al-edited version

Objektnummer: 1558

Eine Immobilie von Luxury Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Kristina Ligere

Luxury Immobilien GmbH
Obere Donaustrale 19/1/2
1020 Wien

T +436648707455
H +436648707455

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Penthouse
Osterreich

1060 Wien,Mariahilf
1900

Altbau

268,00 m2
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D 108,00 kWh/ m2* a
D 1,91

1.880.000,00 €
955,31 €
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Objektbeschreibung

Wir bieten Ihnen eine einzigartige Wohnung in einem historischen Gebéude aus dem friihen
20. Jahrhundert, das 2006 umfangreich renoviert wurde, einschlie3lich des Ausbaus eines
Dachgeschosses und der Installation eines Aufzugs. Dieses luxuriose Wohnobjekt befindet
sich im Herzen von Wien, nur wenige Gehminuten von den beliebten Vierteln Naschmarkt und
Mariahilferstral3e entfernt.

Flache und Grundriss:

e Gesamtwohnflache: 268 m?
¢ Die Wohnung besteht aus 6 Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer.

e Bequeme Aufteilung auf zwei funktionale Etagen: Die erste Etage ist die Schlafetage,
die zweite Etage die Gaste-Etage.

Erste Etage:
e Geraumiges Hauptschlafzimmer mit eigenem Ankleidezimmer und Badezimmer,
ausgestattet mit Whirlpool, Dusche und Doppelwaschbecken.
e Zwei weitere Schlafzimmer, die ein gemeinsames Badezimmer nutzen.
¢ Weitere Raumlichkeiten: separates WC, Abstellrdume und Vorratskammer.
Zweite Etage:
¢ Riesiges Wohnzimmer von etwa 86 m?, ideal fir Empfange und Familienabende.

e Separate Kuche mit hochwertiger NEFF-Ausstattung.

e Ein weiteres Zimmer, das als Biro oder Personalraum genutzt werden kann.



Terrassen und zusatzliche Raumlichkeiten:

GrolRRe Terrasse von 52 m2 mit Panoramablick auf die Stadt.

Schone Dachterrasse von 40 m2 mit drei Ausgangen ins Freie.

Offene Flache von 92 m2, die einzigartige Bedingungen fur Erholung und Unterhaltung
schafft.

Anschluss fir die Installation eines Whirlpools vorhanden.

Komfort und Sicherheit:
e Die Wohnung ist mit einer Heizungsanlage mit zwei Warmespeichern und
FulBbodenheizung im zweiten Stock ausgestattet.

¢ 5 Klimaanlagen sorgen fir ein angenehmes Klima in der heiRen Jahreszeit.

¢ Weitere Annehmlichkeiten: Alarmanlage, Safe, manuell gesteuerte Jalousien.

Stellplatz

¢ |In der Nahe der Immobilie, nur ca. 100 Meter entfernt, befindet sich eine Garage, in der
Sie einen Stellplatz fir 150 € pro Monat mieten kénnen.

Die Wohnung vereint historischen Charme und moderne Annehmlichkeiten und bietet ihren
Eigentimern ideale Bedingungen fir das Leben im Herzen von Wien. Verpassen Sie nicht die
Gelegenheit, Teil dieses auRergewohnlichen Ortes zu werden!



Bei Besichtigungswunschen bzw. fir weitere Informationen steht Ihnen Kristina Ligere unter
+43 664 8707455 oder per E-Mail unter info@Iluxury-vienna.com gerne zur Verfigung.

Besuchen Sie unsere Website www.luxury-vienna.com, um weitere grof3artige Objekte zu
sehen!

Selber eine Immobilie zu vermarkten? Wir freuen uns, lhnen helfen zu kénnen.

Informieren Sie sich Uber das Leistungspaket, das Sie bei einer Zusammenarbeit mit uns
erhalten

luxury-vienna.com/de/for-owners

*Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

**Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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