Wohnhaus in St. Magdalen zur Sanierung

FISCHER

Objektnummer: 1084/3736

Eine Immobilie von S Real Villach



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Fischer

FISCHER-Immobilien
MoritschstralRe 11
9500 Villach

T +43 (0)664 9150295
H +43 (0)664 9150295

Haus

Osterreich

9524 Villach

Sanierungsbeduerftig

Altbau

110,00 m2

4

2

2

18,00 mz

'299,00 KWh / m2* a
3,81

280.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnhaus in attraktiver Wohnlage zur Sanierung

Zum Verkauf steht ein charmantes Wohnhaus, das umfassend, vorwiegend aber im Inneren
saniert werden muss. Das Gebaude befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen
Lage, die eine ausgezeichnete Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen bietet.

Das Wohnhaus wurde urspriinglich als Doppelwohnhaus mit zwei separaten Einheiten
errichtet, welche aber im Laufe der Zeit miteinander verbunden wurden. Demnach erstreckt
sich die Wohnflache dieser Immobilie nun Uber zwei Wohngeschol3e und bietet Ihnen viel
Gestaltungsmaglichkeiten und folgende Raumaufteilung:

Erdgeschol3: 2 Hauptzugange (Nord u. Std), Vorraum, 2 Kiichen, 2 Wohnrdume

Dachgeschol3: Stiegenaufgang in Kiiche Sud, offener Wohnraum, 2 Schlafrdume (alles
Mansardenzimmer)

Nebengebaude: Lagerrdume, Geratehaus mit Gartenlaube, Garage mit Tor

Die Immobilie weist einen deutlichen Sanierungsbedarf auf, wobei hier bereits begonnenen
MalRnahmen im Innenausbau wieder eingestellt wurden. Die Dacheindeckung wurde bereits It.
Angaben der Verkaufer im Jahr 2014 erneuert und die Beheizung erfolgt zentral Mittels einer
Gastherme.

Direkt an das Wohnhaus angrenzend bietet Ihnen ein Nebengebaude praktischen sowie
notwendigen Stauraum und eine Garage mit Tor den Platz fir Ihr Fahrzeug.

Das Grundstiick bietet ebenfalls auch eine ringsum eingefriedete Gartenflache sowie ein
Geratehaus samt Gartenlaube, welche einladt die warmen Jahreszeiten in vollen Ziigen zu
geniel3en. Ebenso bietet der Garten einen kleinen und liebevoll angelegten Busch- und
Strauchbestand.

Diese Immobilie eignet sich somit hervorragend fir Kaufer, die eine Sanierung nach Ihren
eigenen Vorstellungen durchfihren moéchten und dabei Wert auf Lage und Potenzial legen. Mit
den richtigen Investitionen wird dieses Haus zu einem modernen, gemdutlichen Zuhause fir
Ihre Familie.



Sofortinfo: Peter Fischer +43664/9150295
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

