OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Next-Level-Wohnen - Top modernes Einfamilienhaus

"FEAL

Simmobilien;|

Objektnummer: 960/71461

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2391 Kaltenleutgeben
2025

Erstbezug

Neubau

115,69 m2

115,69 m?

4

1

2

2

22,00 m2

38,90 kWh/m2* a
0,64

729.000,00 €
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Objektbeschreibung

Top modernes Einfamilienhaus fur echte Trendsetter am Waldrand

Grol3zugige Raume, offene Flachen, grofRe Fensterfronten und klare architektonische
Strukturen zeichnen dieses Haus aus. Die alles und noch viel mehr schaffen das perfekte
Wohngefuhl fir das Zusammenleben einer Familie.

Hier findet man einen durchdachten Grundriss mit offenem Wohnraum, Abstellraum und Gaste
WC in Erdgeschol3 und 3 gerdumigen Zimmern mit Bad im Obergeschol3.

Das Highlight ist aber sicherlich die fantastisch grol3e Dachterrasse mit malerischen Ausblick!
Diese ist von aul3en Uber eine geschmackvolle Wendeltreppe begehbar. Auf der Holzterrasse
vorm Haus kann man bei einem Glaschen den naheliegen Bach rauschen héren und laue
Sommerabende geniel3en!

Ein kleiner Garten und 2 Autoabstellplatz im Carport/Garage gehdren auch zum Gesamtpaket.

Technische Ausstattung: FuRbodenheizung, Warmepumpe, innovatives Kihlsystem im
Sommer, elektrische Raffstores und die Einrichtung eines Smart Home Systems

Gerne Ubersenden wir lhnen mehr Details dazul!

Besichtigen Sie diese interessante Immobilie in Kaltenleutgeben, die sich als moderne,
familienfreundliche Gemeinde présentiert— zauberhaft umgeben vom Wienerwald und mit
zahlreichen Wander-Routen im Naturpark Fohrenberge. Gemdutliche Unterkiinfte und
Gasthauser runden das Urlaubsangebot ab.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <8.500m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.500m
StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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