Wohnhaus im Herzen der Wachau - mit Blick auf
Dirnstein!
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Objektnummer: 1376

Eine Immobilie von KMW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3602 Rossatz
Wohnflache: 134,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 3
Heizwarmebedarf: I424,20 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 5,03

Kaufpreis: 235.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Akad. Immobilienmanager Jurgen Heinzl

KMW Immobilien GmbH
Schwedengasse 1la
3500 Krems

T +43273272120
H +43 676 55 400 88
F 02732 72120
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Objektbeschreibung

Mit einer grofR3zugigen Flache von rund 134 m2 bietet dieses Haus gentigend Platz fir lhre
Familie und Ihre individuellen Bedurfnisse. Die funf hellen und freundlichen Zimmer bieten
Ihnen die Méglichkeit, Ihren persdnlichen Wohntraum zu verwirklichen. Ob Sie ein gemdutliches
Wohnzimmer, ein inspirierendes Arbeitszimmer oder ein Spielbereich fir die Kinder gestalten
mochten — hier kdnnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen.

Der grol3ziigige Garten und die einladende Terrasse sind perfekte Riickzugsorte, um die
sonnigen Tage im Freien zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen
Sommerabenden mit Freunden und Familie auf der Terrasse grillen und den herrlichen
Fernblick Gber die umliegende Landschaft geniel3en. Der Garten bietet zudem ausreichend
Platz fir entspannende Stunden und fiir die Kinder zum Spielen.

Das Wohnhaus befindet sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand. Diverse
Sanierungsmafinahmen sind notwendig.

Weitere Highlights: Swimmingpool, Innenhof, Gewdélbekeller, grof3ztigige Terrasse, usw.

Ich freue mich auf lhre Anfrage!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <5.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <5.000m
Hohere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <9.000m



Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Polizei <3.000m

Post <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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