Entziickendes Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage

Objektnummer: 5325

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wurmbrand

Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3
1190 Wien

Haus

Osterreich

7013 Klingenbach
1951

113,00 m2

25,00 m2

N R R P W

40,00 m?

D 125,10 kWh /m?* a
C 1,50

355.000,00 €


















KALTENEGGER













Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Klingenbach im
wunderschénen Burgenland!

Grundflache: 550 m?2

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Innen mit einer Wohnflache von 113 mz alles, was
das Herz begehrt. Der Kaufpreis von 355.000,00 € macht diese Immobilie zu einer attraktiven
Investition in Ihre Zukunft. Der Kaufpreis beinhaltet die Kiiche + die hochwertigen Geréate.

Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung. Mit drei hellen und
freundlichen Zimmern haben Sie ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnbedirfnisse.
Ob als gemitliches Familiennest oder als Riickzugsort flr Paare — hier finden Sie den idealen
Raum fir Ihre TrAume.

Der grof3zigige und uneinsichtige Garten ladt dazu ein, die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.
Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen, Ihre eigenen Pflanzen anbauen
oder einfach die Seele baumeln lassen. Die Terrasse, die direkt an das Haus anschlief3t, ist
der perfekte Ort fur gesellige Grillabende mit Freunden oder entspannte Nachmittage mit der
Familie. Ein Bewasserungssystem ist ebenso vorhanden.

Praktisch sind auch die zwei Stellpléatze im Innenhof auf 90 m2 die Ihnen eine bequeme
Ankunft und Abfahrt ermdglichen. Ebenso praktisch und modern erweist sich das elektrische
Garagentor.

Besonders erwéhnenswert ist das 25 m2 grof3e Nebengebdude, dass man als Abstellraum
oder Biro nutzen konnte.

Das Satteldach verleiht dem Haus nicht nur einen klassischen Charme, sondern sorgt auch flr
eine optimale Raumnutzung. Hier kbnnen Sie zusatzliche Wohnflache schaffen oder Ihre
personlichen Riuckzugsorte gestalten — Ihrer Kreativitét sind keine Grenzen gesetzt.

Die Lage in Klingenbach bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Ruhe und guter
Anbindung. Geniel3en Sie die Vorzuge des landlichen Lebens, wahrend Sie gleichzeitig die
nahen Stadte mit ihren vielfaltigen Freizeit- und Kulturangeboten schnell erreichen kénnen.

Lassen Sie sich von dieser Immobilie verzaubern und verwirklichen Sie lhren Wohntraum im
Burgenland! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie
dieses Haus Ihr neues Zuhause werden kann. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses
Schmucksttick naher zu bringen!



Ubersicht Sanierung:

2007: Generalsanierung
2015: Dach

2017: Elektik

2020: Fenster + Eingangsture
2024: Fassade

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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