CHARMANTE ETAGENWOHNUNG! Modern, komfortabel &
bestens angebunden!

.

Immobilien Saie

Objektnummer: 1757/84

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich
1120 Wien
Neubau
70,00 m2
1.140,67 €
797,53 €
989,77 £
159,57 €
47,20 €
103,70 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +43676 555 39 20

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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| immobilien Sablatig.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der pulsierenden Metropole Wien! Diese attraktive
Etagenwohnung im 12. Bezirk bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch ein
angenehmes Wohngefihl auf groRztgigen 70 m2.

Eckdaten im Detail:

e 3 Zimmer

Zentrale Lage (5 Gehminute von der S Bahn Station Mietling)

ca. 70m2

Gas Zentralheizung

Altbau

Sudwestlich ausgerichtet

Fur eine monatliche Miete von nur 1.178,76 € kdnnen Sie den Komfort und die
Annehmlichkeiten geniel3en, die diese Wohnung zu bieten hat. Der Stadtblick aus Ihren
Fenstern wird Sie taglich daran erinnern, dass Sie im Herzen einer der schénsten Stadte
Europas leben.

Die Wohnung ist modern und ansprechend gestaltet. Mit hochwertigen Laminatbéden und
einer zentralen Gasheizung sorgt sie fur eine behagliche Atmosphare, die Sie nach einem
langen Tag in der Stadt willkommen heif3t. Die gut durchdachte Raumaufteilung umfasst ein
helles Wohnzimmer, ein gemutliches Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer mit
Dusche. Deckenleuchten setzen lhre Raume perfekt in Szene und verleihen der Wohnung
eine freundliche und einladende Ausstrahlung.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist der praktische Personenaufzug, der Ihnen den
Zugang zu lhrer Etage erleichtert — besonders vorteilhaft fir den Alltag oder beim Umzug.

Die Lage konnte nicht besser sein! Mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung sind Sie



schnell Gberall in der Stadt. Ob mit Bus, U-Bahn oder Stral3enbahn — die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Auch der Bahnhof ist in der Nahe,
was lhnen die Anreise in andere Stadte erleichtert.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendtigen. Arzte,
Apotheken und Kliniken sind in unmittelbarer Nahe, sodass Sie sich jederzeit um lhre
Gesundheit kimmern kdnnen. Familienfreundliche Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten
und hohere Schulen sind ebenfalls in der Nahe und bieten eine hervorragende
Bildungsinfrastruktur fur Ihre Kinder.

Fur die taglichen Eink&aufe haben Sie eine Vielzahl von Supermarkten, Backereien und ein
Einkaufszentrum in der Nahe — alles, was Sie brauchen, ist bequem erreichbar.

Diese Etagenwohnung in 1120 Wien ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein
Lebensgefiuhl. Lassen Sie sich von der einzigartigen Kombination aus Komfort, Lage und
Lebensqualitat tberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit

Herrn Daniel Robin Schmidt unter +436765553920 und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in
Wien!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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