Starterwohnung in Berndorf - Ruhelage & zentrumsnah!

Objektnummer: 3046

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

4.500,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Brugger

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1
2700 Wiener Neustadt

Wohnung
Osterreich
2560 Berndorf
1968

Gepflegt

Teil

54,00 m2

2

1

1

E 185,20 kWh / m2* a
D 2,50
125.000,00 €
132,56 €
118,22 €
37,14 €
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REAL

v Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
© Kurzfristige Entscheidungen maglich
+ Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

= Osterreichwait

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immaobilie € 125,000,00 Mebenkosten geschatzt € 12.500,00
Kreditbetrag € 110.000,00 Eigenmittel € 27.500,00
Laufzelt in Jahren 35,00 Zingsatz

20 Jahre Fix L
beispielhafte Rate € 458,58
Gesamtbelastung *) € 192,602,91
[vn Berechnungen basieran aul dan derzeil gitigen 2 , i Lo nach ingividuslien Badiirinissen moglich, js nach
Baonitiitskriiarien kinnan sich nach Anderungan argaban, Diese Barechnung ist keing Zusage, um sing verbindiche Zusage fir Sie zu
arlangen, muss ane Boniatsprlilung edolgan, ew. Uinlarlagen beredigesialil warden. Ein ESIS folgl im Zuge der einas Kr A5,

*}éa Finanziarungsnabengabiihnan, de Einragung der Hypothak im Grundbuch sind bareits in der
Rala Al Angaban vort o Druck- und S

Stand: 05.03.2025

Mag. (FH) Barbara Lon Mario Héller, MSc
+43 680 23 81 282 +43 660 525 79 21
barbara.lon@realfinanz.at mario.hoeller@realfinanz.at

Biro fur personliche Beratungstermine: Anmy Wodl - Gasse 3, 2700 Wiener Meustadt



Objektbeschreibung

In Griin- und Ruhelage, nur wenige Gehminuten von der Stadtmitte entfernt, befindet sich
diese Eigentumswohnung im Hochparterre eines gepflegten Wohnhauses in Berndorf nahe
Leobersdorf.

Das Objekt, mit ca. 54 m2 Wohnflache und einer 5,20 m2 grof3en Loggia besticht vor allem
durch seine Raumaufteilung: Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Wohnzimmer & Schlafzimmer.

Zur Wohnung gehort ebenfalls ein Kellerabteil.

Ein Fahrradabstellraum sowie eine Waschkiiche und Trockenraum sind ebenso Teil der
Wohnhausanlage.

Beheizt wird die Wohnung mit einer Hauszentralheizung (Gas).

Die Betriebskosten betragen monatlich ca. € 347,-- inkl. Heizung, Ricklagen, Miill, Kanal,
Grundsteuer und Hausverwaltung.

Als weiterer Pluspunkt ist die gute Infrastruktur zu erwahnen. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der unmittelbaren Umgebung und der nur 200m
entfernte Kinderspielplatz lasst Kinderherzen hoher schlagen.

Fur die Radfahrer unter Ilhnen ist der Triestingtaler Radweg gleich in der Nahe.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen
uns darauf, Ihnen diese Wohnung personlich zu zeigen.

Kaufpreis: € 125.000,--

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass



nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewabhrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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