Ihr zukUnftiger Wohn(t)raum auf 119 m?

Wohnbereich

Objektnummer: 7939/2300161445

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8402 Werndorf
Baujahr: 2008

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 119,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 430.000,00 €
Betriebskosten: 65,00 €
Heizkosten: 210,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Markus Kober-Klammler
Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 664 8410810



Gerne stehe ich lhnen fiur
Verfligung.

gungstermin zur




Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L

?uhau'“f

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Dieses wunderschone Einfamilienhaus in Werndorf bietet mit seiner grof3ztigigen Wohnflache
von ca. 119 m2? und einer Grundstucksflache von ca. 563 m? den idealen Wohnraum fur
Familien. Das Haus ist optimal aufgeteilt und bietet viel Platz fir Komfort und Entspannung.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener und lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit einer
modernen Kiche. Hier kénnen Sie gemitliche Stunden mit der Familie verbringen. Zudem gibt
es ein separates WC fur Gaste, ein Technikraum, sowie ein kleines Zimmer, dass ideal fur
Homeoffice genutzt werden kann.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, die viel Platz bieten. Ein gerdumiges
Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein weiteres separates WC sorgen flr hohen
Wohnkomfort.

Der grof3e Garten ladt zum Spielen, Entspannen und geselligen Beisammensein ein. Eine
grol3e Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang zum Garten erméglicht schone Stunden im

Freien. Die ruhige Lage in einer familienfreundlichen Umgebung macht dieses Haus zu einem
perfekten Zuhause fir Eltern mit Kindern.

Wohnflache: 119 m?
Grundstiick: 563 m?2
Zimmer: 5

Heizung: Fernwarme
Baujahr: 2008

Preis: € 430.000,--

Warten Sie nicht zu lange, kontaktieren Sie mich fur einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von dieser Immobilie Gberzeugen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Polizei <4.500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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