Verlassenschaftsverwertung! Zu Ful3 zum Laaber Tor beim
Lainzer Tiergarten

ostseitige Gartenansicht mit Zugang Kuche/Keller

Objektnummer: 95123

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Irene Draxler

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T?+43 1577 44 34
H ?7+43 664 993 1248

Haus

Osterreich

2381 Laab im Walde
1986

190,00 m2

NDNEFEDNO

C 99,20 kWh/m2*a
E 2,62
790.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschone, in Holzblockweise errichtete Einfamilienhaus befindet sich in der
sympathischen Wohngemeinde Laab im Walde. Es besticht mit seinem traumhaft sonnigen
und ebenen Standort, das Laaber Tor zum Lainzer Tiergarten an der Wiener Stadtgrenze ist
nur ca. 15 Minuten fu3laufig entfernt.

Als Nahversorger steht ein Kaufhaus ftir die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs zur
Verfligung. Biobauern mit verschiedensten Sortimenten, darunter der bekannte "Annahof",
bieten hochwertige Lebensmittel aus der Region direkt ab Hof an. Apotheke, eine Bank, Hofer,
Billa und diverse Gewerbebetriebe findet man im etwa 4 km entfernten Ortszentrum von
Breitenfurt.

Das unterkellerte Einfamilienhaus wurde urspriinglich ca. im Jahre 1986 erbaut, erst kirzlich
vor ca. zwei Jahren erfolgte die Dachanhebung bzw. Neuerrichtung des kompletten Daches
samt Dachstuhl und innenliegender Wéande. Derzeit sind noch ein paar Fertigstellungsarbeiten
ausstandig.

Das Erdgeschol} unterteilt sich in einen Windfang mit Stiegenhaus, von dem man in den
Wohnraum gelangt. Im sonnigen Ostflligel sind Ess- und Wohnbereich mit Terrassenausgang
und Kamin sowie eine Speis und die Kiiche mit vorgelagerter Terrasse und

Gartenzugang untergebracht. Im Westflligel gibt es ein siidwestseitiges

Zimmer, einen Abstellraum und ein gerdumiges Badezimmer.

Das Dachgeschol} bietet ausgehend vom Vorraum und der hellen Galerie zwei Zimmer, eines
davon mit Balkon, einen Dachbodenraum und einen Raum, der zukinftig als Badezimmer
genutzt werden konnte.

Das Kellergeschol3 erreicht man sowohl Uber das Stiegenhaus als auch Uber einen
Aul3enzugang vom Garten. Hier stehen auf ca. 109 m?2 diverse Lagerraume, ein kleines Bad
mit Dusche und WC, ein Heizraum, eine Garage und ein toller Weinkeller zur Verfigung.

Der gro3zuigige, ebene und stralRenseitig uneinsehbare Garten mit Obstgehdlzen, Strauchern,
Hochbeeten und Blumen lasst Hobbygéartner-Herzen hoher schlagen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.500m

Klinik <500m
Apotheke <2.500m



Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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