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Grund in Top Lage mit Altbestand, LKH Nahe

Objektnummer: 961/35420

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

14.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42

Eggenberger Allee 42
8020 Graz

T +43 (0)5 0100 - 26405
H +43 664 8184130

iR
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Haus

Osterreich

8047 Graz,09.Bez.:Waltendorf
1940
Teil_vollrenovierungsbed
Voll

160,00 m2

5

2

1

204,00 kWh /m2* a
2,74

399.000,00 €
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Wohnzimmer

Zugang zum Garten

Skizze Erdgeschoss
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www.sreal. st

Zimmer 1

Skizze Obergeschoss
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Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein sonniges Grundstiuck mit Altbestand in LKH N&he?

Dann bietet Ihnen diese Immobilie im beliebten Stadtteil Graz Ragnitz die Chance, lhre
Wohntraume in Bestlage zu verwirklichen.

OPEN HOUSE am Mittwoch, 23.4.2025 von 17:30 bis 19:00 Uhr NUR mit schriftlicher
Voranmeldung

Bitte geben Sie uns lhre Daten bekannt wenn Sie kommen wollen!

Das Grundstiick mit 718 m2 (leichte Hanglage) ist gut gelegen und nach Sud-Westen
ausgerichtet. Ein Kanal geht Uber das Grundstick, sollte ein neues Haus gebaut werden, muss
der Kanal eventuell verlegt werden. Das derzeitige Haus mit dem Baujahr 1940 hat

eine Bruttogrundflache von 160 m2ist stark sanierungsbedurftig, bietet

jedoch ausreichend Platz fur all jene, die Raum fir Kreativitat und Individualitat suchen. Die
funf Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer
oder Gastezimmer.

Hier haben Sie die Chance, ein Grundstiick zu einem guten Kaufpreis in Top Lage zu erhalten,
und lhren eigenen Stil und lhre personlichen Vorstellungen in die Gestaltung Ihres neuen
Zuhauses einzubringen. Stellen Sie sich vor, wie Sie durch die Raume ziehen und diese nach
Ihren Wiinschen verédndern. Hier kdnnen Sie ein echtes Zuhause schaffen, das all Ihre
Beduirfnisse erflillt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der einladende Garten, der Ihnen nicht nur einen
Ruckzugsort im Freien bietet, sondern auch die Méglichkeit, Ihre griine Oase nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Geniel3en Sie den herrlichen Grinblick, der lhnen Ruhe und
Erholung vom hektischen Alltag bietet. Stellen Sie sich vor, wie Sie an sonnigen Tagen auf
Ihrer Terrasse entspannen oder mit Freunden und Familie Grillabende im Garten veranstalten.

Die Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Busverbindung hervorragend, sodass Sie
schnell und bequem zum LKH oder ins Stadtzentrum gelangen. Zudem profitieren Sie von
einer ausgezeichneten Infrastruktur in der Umgebung. Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergéarten sind in unmittelbarer Nahe, ebenso wie eine Medizinische Universitat,
Supermarkte und eine Backerei. Diese Lage bietet Ihnen alles, was Sie fiir den taglichen
Bedarf bendtigen, ohne lange Wege in Kauf nehmen zu mussen.
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Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tatsachliche
Kaufpreis kann tber oder unter diesem Kaufpreis liegen.

Kontaktieren Sie uns fir nahere Informationen und tberzeugen Sie sich selbst von dem
Potenzial dieser Immobilie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
StralRenbahn <2.500m
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Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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