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ECKDATEN

o Grundsticksflache: ca, 922 m? Siluflae cai a7

Erzielbare Wohnfliche: ca. 725,66 m?

@ Bauland: ca. 494,03 m*

Rechtskrftig baubewilligt

Grundstiick bereits geteilt

+++ WEITERE BAUBEWILLIGTE PROJEKTE IN WIEN UND UMGEBUNG VERFUGBAR! +++

Objektnummer: 4356/237

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien

Kaufpreis: 1.890.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Andrea Fritsch

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7 /5
1010 Wien

T+43 1890 01 52
H +43 664 245 15 25
F +43 1 890 01 52 58

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

922 m2 Grundstuck | Ca. 725,66 m? erzielbare Wohnflache |
Verkauf inkl. rechtskraftiger Baubewilligung und samtlicher
Ausfihrungsunterlagen

In einer der begehrtesten Wohnlagen des 13. Wiener Gemeindebezirks gelangt dieses
attraktive Bautragerprojekt mit bereits rechtskraftiger Baubewilligung zum Verkauf.

Das Projekt umfasst die Errichtung von 2 modernen Doppelhdusern sowie 3 hochwertigen
Reihenhausern und bietet damit die ideale Grundlage fur eine erfolgreiche
Wohnbauentwicklung in einer der exklusivsten Griinlagen Wiens.

Das Grundstiick verfugt tber eine Gesamtflache von 922 m2, wovon rund 494,03 m2 Bauland

und 427,97 m2 Grunflache sind. Die Liegenschaft wurde bereits geteilt und samtliche
behdordlichen Genehmigungen liegen vor, wodurch ein zeitnaher Baustart maglich ist.

Das bewilligte Projekt auf einen Blick

? 2 Doppelhauser

? 3 Reihenhéauser

? 5 Wohneinheiten gesamt

? Wohnflachen zwischen ca. 93 m? und 125 m?

? Gesamte erzielbare Wohnflache: ca. 725,66 m?
? Tiefgarage mit Stellplatzen

? Private Eigengarten

?7? Grol3zugige Terrassen

? Balkone und attraktive Freiflachen

Die modernen Wohneinheiten erstrecken sich jeweils Uber Keller/Tiefgarage, Erdgeschoss,

Obergeschoss und Dachgeschoss und bieten ideale Voraussetzungen fur die Vermarktung an
Familien und Eigennutzer im gehobenen Wohnsegment.



Projektvorteile
? Bereits baubewilligt

Die rechtskraftige Baubewilligung fir die Errichtung von 2 Doppelhédusern und 3
Reihenhdausern liegt bereits vor.

? Sofortiger Projektstart maglich
Verkauf inklusive:

e Baubewilligung

Einreichplanung

Ausfihrungsplanung

Tragwerksplanung

Technischer Unterlagen

? Gefragte Wohnform

Doppelhduser und Reihenh&user mit Eigengérten zahlen aktuell zu den gefragtesten
Wohnformen im Wiener Speckgurtel sowie in den Villenlagen Hietzings.

? Hervorragendes Entwicklungspotenzial

Die Kombination aus familienfreundlichen Grundrissen, Grinruhelage und ausgezeichneter
Infrastruktur schafft optimale Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Vermarktung.

Eckdaten
Grundstucksflache: ca. 922 m2

Bauland: ca. 494,03 m2



Griunflache: ca. 427,97 m?

Bewilligte Einheiten: 2 Doppelhduser & 3 Reihenhéuser
Gesamtwohnflache: ca. 725,66 m?

Freiflachen: Eigengéarten, Terrassen und Balkone
Parkplatze: Tiefgarage

Status: Rechtskraftig baubewilligt

Kaufpreis

€ 1.890.000,00

Vermittlungsprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
? +43 664 355 37 90

? +43 660 245 44 57

Hinweis: Detaillierte Unterlagen, Plane und weitere Informationen werden ausschliel3lich nach
vollstandiger Bekanntgabe Ihrer Kontaktdaten inklusive Telefonnummer Gbermittelt.

+++ WEITERE BAUBEWILLIGTE BAUTRAGERPROJEKTE IN WIEN UND
UMGEBUNG VERFUGBAR +++

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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