Preis reduziert!! Gro3e Doppelhaushalfte in Leopoldsdorf
im Marchfeld!

Terrassenbereich

Objektnummer: 7879

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Dassler
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 /750 51 772

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus

Osterreich

2285 Leopoldsdorf im Marchfeld

2005

Neubau

139,00 m2

6

1

2

I34,oo kWh / m2* a
1,00

419.000,00 €
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Garten 7a
(Garten 7b
Einfriedungen
Terrasse

303,25m?
110,10m?
9,78m?
15,00m?

gesamt

Haus 6 ges.
Haus 7 ges.
Stellplatz 6a
Stellplatz 6b
Stellplatz 7a
Stellplatz 7b

505,9Tmz

313,05m?
505,91m?
19,35m?
19,35m?
28,26m?
28,26m?

Flache allgemein 78,38m?
gesamt '

[Flache allg)
78.38m* | |
3

TR

]
LM




Objektbeschreibung

Die Kurzinformation fir eilige Leser

¢ Moderne Doppelhaushalfte auf einem 505 m2 grof3en Grund!
e Massive Bauweise, Baujahr 2006

e Wohnflache rund 147m2, bestehend aus 6 Zimmer, Wohn.- Essbereich mit Kiiche,
Abstellraum, WC, 5 Schlafzimmer, Badezimmer mit WC sowie ein getrenntes WC

e Keller mit rund 51m2

e Das Carport bietet noch zusétzlich einen Platz fur 2 KFZ mit einer Flache von rund
56m2

¢ Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt iber Gas
¢ Photovoltaikanlage mit 6Kw!

¢ Bezug nach Absprache mdglich!

Die Ausfihrliche Beschreibung:

Die Liegenschaft wurde Ende 2025 eingereicht, Anfang 2006 wurde begonnen zu bauen
und 2006 wurde noch bezogen.

Das Erdgeschol3 ist zentral begehbar — der grol3e Wohn.- Essbereich mit Kiiche mit rund
42m2, sowie ein Abstellraum ein getrenntes WC, welche durch den Vorraum aus
erschlossen sind.



Im Obergeschol befinden sich drei Schlafzimmer mit rund 14m2, 10m2 und 10m2 sowie ein
Badezimmer mit Badewanne und WC!

Im Dachgeschoss befinden sich noch weitere zwei Zimmer aufgeteilt auf einer Flache von rund
35m2.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tber eine Gas Kombitherme!

Ein Ortswasseranschluss ist vorhanden.

Leopoldsdorf im Marchfeld bietet eine vielfaltige Infrastruktur, die den Bewohnern eine
hohe Lebensqualitat sichert.

Bildungseinrichtungen:
e Kindergéarten:
o Landeskindergarten Leopoldsdorf im Marchfeld: Bietet Betreuung fur Kinder im

Vorschulalter.

o Landeskindergarten Breitstetten: Versorgt den Ortsteil Breitstetten mit
Kindergartenplatzen.

e Schulen:

o Volksschule Leopoldsdorf im Marchfeld: Grundschule fir die jingsten Schiler.

o Sportmittelschule Leopoldsdorf: Weiterfiihrende Schule mit sportlichem
Schwerpunkt.

e Musikschule:

o Musikschule Leopoldsdorf: Férdert die musikalische Ausbildung von Kindern
und Jugendlichen.



e Offentliche Biicherei:

o Bietet Zugang zu einer Vielzahl von Buchern und Medien fur alle
Altersgruppen.

Gesundheitsversorgung:

e Arzte:

o

Dr. Helga Raidl: Allgemeinmedizinerin in der Kirchengasse 30.

[e]

Dr. Martin Rupp: Allgemeinmediziner am Rathausplatz 3.

o

Dr. Regina Hofer: Zahnérztin in der Getreidegasse 30.

[e]

Dr. Antonio Martins Da Cunha: Kinderfacharzt im Wienerweltenweg 5.

e Apotheke:

o Raffael Apotheke: Versorgt die Bevolkerung mit Medikamenten und
pharmazeutischer Beratung.



¢ Physiotherapie:

o Stefan Schroeren: Physiotherapeut im Sonnenweg 16.

o Veronika Schroeren: Physiotherapeutin ebenfalls im Sonnenweg 16.

e Tierarzte:

o Fachtierarzt fur Kleintiere: Praxis in der Fasangasse 8.

o Fachtierarzt fir Kleintiere Breitstetten: Praxis in Breitstetten 61.

Einkaufsmadglichkeiten:
e Supermarkte:

o BILLA: Lebensmittelgeschaft fir den taglichen Bedarf.

o HOFER: Discounter mit breitem Sortiment.

o SPAR: Lebensmittelgeschaft fir den taglichen Bedarf.



¢ Lokale Geschafte:

o GZZF (Gasthaus zur Zuckerfabrik): Traditionelles Gasthaus in der Gemeinde.

[e]

Rathauswirtin: Gasthaus mit Mittagsmenus

o

Cafe schau vorbei: Café und Backerei fur gemitliche Stunden.

Frisiersalon Xandi: Friseursalon im Ortsteil Breitstetten.

[e]

o

HAIR & MORE Salon Alexandra und Marlene Orth: Friseursalon & Nagelstudio
in Leopoldsdorf.

Offentliche Verkehrsmittel:
e Busverbindungen:
* Linie 541: Diese Buslinie verbindet den Bahnhof Siebenbrunn-Leopoldsdorf mit
Schonfeld im Marchfeld und hélt dabei an mehreren Stationen in Leopoldsdorf im

Marchfeld.

¢ Linie 545: Diese Linie verkehrt zwischen Orth an der Donau und Ganserndorf
Busbahnhof, mit Zwischenhalten in Leopoldsdorf im Marchfeld.

Bahnverbindungen:



e Bahnhof Siebenbrunn-Leopoldsdorf: Dieser Bahnhof liegt an der Marchegger
Ostbahn und bietet regelmafiige Verbindungen:

¢ R81 Marchegger Ostbahn: Ab dem 10. Dezember 2023 verkehrt die Linie R81 taglich
im Stundentakt zwischen Wien Hauptbahnhof und Marchegg, mit Halt in
Siebenbrunn-Leopoldsdorf.

e Linie REX8: Diese Zige verbinden Wien Hauptbahnhof Gber Wien Stadlau und
Marchegg mit dem Hauptbahnhof in Bratislava. Aufgrund von Bauarbeiten ist der
grenziuberschreitende Verkehr auf dieser Strecke bis voraussichtlich 5. Juli 2025
unterbrochen. Aktuelle Informationen zu den Bauarbeiten finden Sie
hier: Informationen zu Bauarbeiten Wien — Marchegg — Bratislava

Auto:

e Strallenanbindung:

o Leopoldsdorf im Marchfeld ist Giber die Bundesstralie gut an das Stral3ennetz
angebunden, was eine schnelle Erreichbarkeit der Wiener Stadtgrenze in etwa
15 Minuten ermdoglicht.

Diese umfassende Infrastruktur macht Leopoldsdorf im Marchfeld zu einem attraktiven
Wohnort mit hoher Lebensqualitat.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

