WOHNGENUSS IN DER OBERSTEN ETAGE!
Traum-PENTHOUSE: Eine Oase zum Wohlflihlen mit
hochwertigen Materialien und tollem Design! 100 m?2

DACHTERRASSE mit Ausblick auf die grine Steiermark!
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Objektnummer: 280955

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8511 Sankt Stefan ob Stainz
Baujahr: 2025

Zustand: Projektiert

Alter: Neubau

Wohnflache: 143,08 m?

Zimmer: 4

Terrassen: 1

Keller: 5,50 m?2

Kaufpreis: 890.000,00 €
Kaufpreis / m2; 6.220,30 €

Inr Ansprechpartner

v

Nikolaus Kronabitter

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz

T +436645411047
H +436642540410

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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lhre Immobilie
VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick:

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging H3uservideos

Messendorferstralle 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at FRGHANIS fIolin WWW.SCHANTL-ITH.AT
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St Stefan ob Stainz 160a 143,08m*
2.06

Varraum 26,54m*
Abstellraum 4,01m?
wC 2.94m?
Bad 01 5,53m*
Bad 02 9,09m?
Zimmer 01 1.55m*
Zimmer 02 10.80m*
Zimmer 03 20,83m*
Wirdschaftsraum 7.10m*
Wohnen/Kiiche 44,69m*
Terrasse 01 26,32m*
Terrasse 02 12,09m?
Terrasse 03 33.26m*
Terrasse 04 26,55m*
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

WOHNGENUSS IN DER OBERSTEN ETAGE! Traum-PENTHOUSE:
Eine Oase zum Wohlfihlen mit hochwertigen Materialien und
tollem Design! 100 m?2 DACHTERRASSE mit Ausblick auf die
grune Steiermark! PROVISIONSFREI!!!

Willkommen in St. Stefan ob Stainz, einem Ort voller Charme, Gemeinschaft und
Lebensqualitat! Hier entsteht ein Wohnprojekt, das nicht nur moderne Architektur und
hochwertige Ausstattung bietet, sondern auch die Handschrift eines echten
Familienunternehmens tragt. Die Pauschenwein Gruppe, ein langjahrig ansassiger Bautrager
aus St. Stefan ob Stainz, bringt hier ihr ganzes Kénnen und ihre Leidenschatft ein, um fir Sie
ein Zuhause zu schaffen, das all Ihre Winsche erfullt.

Hier zahlt der Kunde noch! Die Zufriedenheit der zukiinftigen Bewohner hat hochste Prioritat,
und individuelle Wiinsche bei der Gestaltung der Wohnung kénnen direkt mit dem erfahrenen

Bautrager abgestimmt werden. Denn ein Zuhause wird erst dann einzigartig, wenn es perfekt
auf die Bedurfnisse seiner Bewohner abgestimmt ist.

e Geplanter Baustart: Sommer 2025

e Geplantes Fertigstellungsdatum: 31.10.2026

Jetzt anfragen und die Bau- und Ausstattungsliste mit allen Details, sowie
die komplette Preisliste erhalten!

10 Highlights, die Ihr Herz erobern werden:
2. Ein Ort zum Wohlfuhlen:

Dieses charmante Penthouse im 2. Stock bietet Ihnen auf 143,08 m? das perfekte
Zuhause — durchdacht geplant, gemutlich und mit Liebe zum Detail gestaltet.

4. Sonnenuntergange auf Ihrer TRAUM-DACHTERRASSE:

Auf lhrer 98,22 m2 Dachterrasse kdnnen Sie die wunderschone Landschatt in der
Sonne im Suden, Osten, wie auch Westen, geniel3en.

6. Hochwertige Ausstattung — keine Kompromisse:



Edle Eichenparkettb6den, moderne Feinsteinzeugfliesen und elegante Armaturen
machen jedes Detail dieser Wohnung zu einem Highlight.

8. Ein Projekt mit Handschlagqualitat:

Die Pauschenwein Gruppe, ansassig hier in St. Stefan ob Stainz, ist nicht nur Ihr
erfahrener Bautrager, sondern auch ein Unternehmen mit echter Verbundenheit zur
Region. Ihre Werte: Verlasslichkeit, hochste Qualitat und die Zufriedenheit ihrer
Kunden.

10. Ihr Zuhause, ganz nach lhren Winschen:
Ob Sie andere Bodenbelage bevorzugen, spezielle Wiinsche fir Ihre Kiiche haben
oder Details individuell gestalten moéchten — wir sind fur Sie da, um lhre Traume
umzusetzen.

12. Parken leicht gemacht:

Aul3enstellplatze sind ausreichend vorhanden, und fur maximalen Komfort kdnnen Sie
Tiefgaragenplatze um 20.000 € erwerben.

14. Ein Zuhause fir jede Lebensphase:

Diese Wohnung ist ideal fur Singles, Paare oder als clevere Investition. Hier finden Sie
die perfekte Kombination aus moderner Lebensqualitat und landlicher Idylle.

16. Teil einer lebendigen Gemeinschaft:

St. Stefan ob Stainz ist nicht nur ein Ort, sondern eine echte Gemeinschaft. Hier kennt
man sich, hier hilft man einander, hier ist man zuhause.

18. Nachhaltigkeit und Zukunft:

Modernste Bauweise, eine durchdachte Planung und die bewéahrte Erfahrung eines
regionalen Bautragers garantieren lhnen ein Zuhause, das auch in Zukunft Bestand
hat.

Hier ist nicht nur die Wohnung aul3ergewdhnlich, sondern auch die
Philosophie dahinter:

Die Pauschenwein Gruppe baut mit Herz, Verstand und tiefem Respekt fur die Wiinsche ihrer
Kunden. Dieses Projekt ist mehr als nur ein Bau — es ist ein Versprechen, Ihnen ein Zuhause
zu schaffen, das Ihnen ein Leben lang Freude bereitet.



Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und erleben Sie, wie es sich anflhlt, Teil eines
Wohnprojekts zu sein, bei dem der Mensch im Mittelpunkt steht.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!
Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen

zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen konnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m


http://www.schantl-ith.at

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Polizei <4.500m
Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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