VOLLAUSSTATTUNG! Hochwertig mdébliert und im
Kaufpreis inkludiert! Dieses Objekt bietet sich optimal als
reprasentativen Standort fur Ihre Firma/Kanzlei!
VEREINBAREN SIE JETZT IHREN
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Objektnummer: 280958

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Friedrichgasse
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: 1904

Alter: Altbau
Nutzflache: 137,30 m2
Buroflache: 137,30 m2
Zimmer: 5
Heizwarmebedarf: C 97,90 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,57
Kaufpreis: 419.900,00 €
Betriebskosten: 356,98 €
Heizkosten: 205,96 €

USt.: 112,59 €

Infos zu Preis:
Kaufpreis: € 420.000,00 brutto fur netto!
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

Nikolaus Kronabitter
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Sie wollen
lhre Immobilie
VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie! J

Unsere Leistungen
im Uberblick:
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

VOLLAUSSTATTUNG! Hochwertig mobliert und im
Kaufpreis inkludiert! Dieses Objekt bietet sich optimal als
reprasentativen Standort fur Ihre Firma/Kanzlei!
VEREINBAREN SIE JETZT IHREN
BEISCHTIGUNGSTERMIN!

Diese charmante Altbaueinheit in 8010 Graz, Friedrichgasse 29 bietet eine einzigartige
Gelegenheit fur Investoren, die eine wertbestandige Immobilie in einer der gefragtesten Lagen
der Stadt suchen. Mit 137 m2 Wohnflache, verteilt auf 5 gro3zligige Zimmer, ist dieses Objekt
nicht nur ein attraktives Immobilieninvestment, sondern auch pradestiniert fir die Nutzung als
Praxis oder Kanzlei — eine perfekte Wahl fur renditeorientierte Anleger.

Hochwertige Ausstattung und flexible Nutzungsmaglichkeiten: Der Altbau-Charme dieser
Immobilie (Baujahr 1904) Uberzeugt mit hohen Decken, edlem Parkettboden und einer
geschmackvollen Ausstattung. Mit getrennten Toiletten, einer Teekiiche und einer installierten
Klimaanlage bietet sie optimalen Komfort.

Sichern Sie sich eine Immobilie mit einem Kaufpreis von € 420.000 mit langfristigem
Wertzuwachs in einer absolut erstklassigen Lage. Das Investitionspotenzial wird durch die
gewerblichen Nutzung als Praxis oder Kanzlei noch einmal gesteigert, da diese Lage fur
Freiberufler wie Arzte und Anwalte besonders attraktiv ist!

Fakten:

e Nutzflache: Ca. 137,20 m? — ideal fiur gewerbliche Vermietung oder langfristige
Wohnraummiete.

Sensationeller Kaufpreis: € 420.000,00

Aktuelle Nutzung: Blro

Schnell individualisierbar: Teilweise Fischgrat-Parkett und Fliesen

Klimatisierung: Ja



Highlights:

e Top-Lage im Herzen von Graz — Zentrale Innenstadtlage in der Friedrichgasse, nur
wenige Schritte von Kultur- und Geschaftsvierteln entfernt.

* Vielseitige Nutzungsmaoglichkeit — Ideal als Anlegerwohnung, Praxis oder Kanzlei,
perfekt fur Freiberufler und Geschaftsleute.

e Historischer Altbau-Charme — Baujahr 1904 mit hohen Decken, edlen Parkettbéden
und grof3ziigigen Zimmern.

e GroRRzligige Nutzflache — 137 m2 auf 5 Zimmer verteilt, mit optimaler Raumaufteilung
fur flexible Nutzung.

e Moderne Ausstattung — Inklusive Klimaanlage, Teekiiche, Fliesen, Personenaufzug
und doppelte Verglasung fur hohen Komfort.

e Hohe Renditechancen — Beliebte Lage und Nutzungsmadglichkeiten als Biro oder
Praxis machen das Objekt zur stabilen Kapitalanlage.

e Optimale Verkehrsanbindung — Stralenbahn- und Buslinien direkt vor der Tur,
schneller Zugang zu allen Stadtteilen und zum Hauptbahnhof.

* Erstklassige Infrastruktur — Cafés, Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten und kulturelle
Hotspots in unmittelbarer Nahe.

e Reprasentatives Ambiente — Die stilvolle Altbauarchitektur schafft eine einladende
und zugleich professionelle Atmosphare, ideal fur eine gehobene Kanzlei oder Praxis.

e Hohes Wertsteigerungspotenzial — Die Lage in einer der begehrtesten Viertel von

Graz verspricht eine stetige Wertentwicklung, besonders durch die kontinuierlich
wachsende Nachfrage nach innerstadtischem Wohn- und Gewerberaum.

Diese exklusive Altbauwohnung bietet nicht nur ein erstklassiges Wohngefuhl, sondern auch
eine hervorragende Mdglichkeit, in eine vielversprechende Immobilie zu investieren. Lassen
Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persodnliche Beratung mit uns!



Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen
zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen konnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tUber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m


http://www.schantl-ith.at

Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.250m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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