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Grof3ziigige Architektenvilla. Traumaussicht inklusive.

Objektnummer: 4254

Eine Immobilie von Funk Immobilien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2372 Giel3hubl
Baujahr: 1996
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 317,00 m2
Nutzflache: 317,00 m2
Zimmer: 7

Balkone: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 4

Keller: 169,00 m2
Heizwarmebedarf: D 122,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,79
Gesamtmiete 3.960,00 €
Kaltmiete (netto) 3.600,00 €
Kaltmiete 3.600,00 €
USt.: 360,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Prok. Walter Mitterstoger
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Objektbeschreibung

Allgemeine Information zur Immobilie

Eine Raritat, wie sie nur selten auf dem Immobilienmarkt zu finden ist, gelangt zur auf 5 Jahre
befristeten Vermietung. Eine Villa in sehr schoner Stidhanglage von Giel3hubl. Eine
schonere Aussicht werden Sie kaum mehr finden. Das urspriinglich von einem namhaften
Architekten in den Jahren 1995/96 fur seine Eigennutzung errichtete Villengebaude bietet Platz
fur mehrere Generationen in einem Gebaude. Die Immobilie prasentiert sich in gepflegtem
Zustand und verwdhnt mit einer Vielzahl an durchdachten Details.

Das Grundstick, auf dem sich dieses wunderbare Haus befindet, ist ca. 2.203 m2 grof3
und liegt an einem Sidhang, von dem Sie Aussicht auf den Wienerwald genief3en. Die
nutzbare Flache der Immobile teilt sich auf wie folgt:

Wohnhaus:
im 2. Obergeschoss: ca. 25 m? plus ca. 8 m? Terrasse

im 1. Obergeschoss: ca. 150 m2 plus 2 kleine Balkone, Doppelcarport und gepflasterter
Vorplatz

im Erdgeschoss: ca. 142 m2 plus ca. 20 m2 Terrasse, teilweise Uberdacht, Abgang
zum Pool und Garten

im Kellergeschoss: ca. 169 m2 inklusive Atomschutzraum und Technikraum, Ausgang zur
Poolterrasse und zum Garten

Garten: der nach Sitiden abfallende Garten wurde leicht terrassiert und in die
Zonen Wohnen, Schwimmen, Spielen, Ruhen und Obstanbau unterteilt. Er prasentiert sich
heute als wunderbare, naturnahe Griinzone- ein Paradies fiir Gartenliebhaber und Kinder.

Das Haus wurde in Ziegelmassivbauweise auf Stahlbetonfundamentplatten errichtet. Die
AuRenwande sind mit Hochlochziegel, 30 cm stark, 8 cm Warmedammung, ausgefihrt. Die
Holzrahmenfenster wurden mit Warmeschutzverglasung eingebaut. Beheizt wird tber eine
Gaszentralheizung, bei der ein Kessel fur feste Brennstoffe zugeschaltet werden kann. Die
Warme wird Uber eine FulBbodenheizung abgegeben. Eine neue Wasserenthartungsanlage
steht ebenso zur Verfigung.

Infrastruktur und Umgebung

Die Gemeinde Giel3hubl liegt im Stden von Wien auf 410 m Seeh6he nahe des
Naturschutzgebietes Fohrenberge. Die einzigartige Lage punktet mit Weitblick sowie den

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Spazierwegen durch den Wienerwald. Der nachstgelegene Supermarkt (Billa) befindet sich ca.
100 Meter entfernt. Arzt und Schule im Ort sind ebenfalls bequem zu Ful} erreichbar. Dank der
relativen Nahe zur A21 erreicht man das Wiener Stadtzentrum mit dem Auto in ca. 25 Minuten.
Die Busstation ,Giel3hubl Friedhof* der Linien 258, 261 und 262 ist nur eine Minute FuRweg
entfernt. Dies ermdglicht auch an Wochenenden eine gute 6ffentliche Anbindung in Richtung
Bahnhof Médling und Bahnhof Liesing (Liesinger Platz). Die Fahrzeit zur SCS, Osterreichs
grofRtem Einkaufszentrum, betragt lediglich 12 Minuten, den Flughafen Wien-Schwechat
erreichen Sie Uber die A21 und S1 in etwas mehr als 20 Minuten.

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser auf3ergewdhnlichen Immobilie.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://funk.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Informationen und Besichtigungen

Herr Prok. Walter Mitterstbger, MA steht Ihnen gerne telefonisch unter +43 1 533 46 44-1 oder
per E-Mail unter walter.mitterstoeger@funk.at zur Verfiigung.

Immobilien Funk.success in real estate
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Klinik <3.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <4.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
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Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.000m
StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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