Moderne 2-Zimmer-Wohnung in 1200 Wien/800m vom 9.
Bezirk entfernt — Erstbezug, Ful3bodenheizung,
U-Bahn-Nahe Friedensbrticke!

Objektnummer: 1587/64685

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1200 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 38,17 m2
Zimmer: 2

Kaufpreis: 251.328,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

“gb-direkt” Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
ARmayergasse 60/ 1
1120 Wien

T+43 181007 33
H +43 699 11 608 706
F+43 181007 33 24

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



indliche Grundrissinfarmatian. Fir gelisferts Qualitéten ist ausschiieBlich die Bou. und Ausstafiungsbeschreibung werbindlich. Die dargestalia Miblerung - ausgenamman
sche, Dusche, Badewanna, WC und Therme - ist nicht Bestondteil des Lieferumfonges und dient nur als Eindichtungsvorschlag. Alle Quadrotmeter sind nach RohboumoBen
barachnet und berocksichtigen keine Wondbelige wie 2.B. Fliesan. Andorungen in der Ausfihrung vorbehalten! Toleranzen bis 2u 3% der Gesamiflache sind maghich.

Wohnflache 38,17 m?

1 Wohnkiche 23,58 m?
2 Zimmer 10,61 m?2
3 Dusche & WC 3,98 m?

DG 40 Vermistung GmbH & Co KG
Lompigasse §/11
1200 Wion
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Wohnflache 38,17 m?

1 Wohnkiche 23,58 m?
2 Zimmer 10,61 m?
3 Dusche & WC 3,98 m?




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 1200 Wien! Diese charmante Wohnung bietet Ihnen
nicht nur ein modernes und stilvolles Ambiente, sondern auch eine hervorragende Lage, die
alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens in greifbare Néhe rickt.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 38,17 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
Immobilie ideal fur Singles oder Paare. Der Erstbezug garantiert Ihnen die Moéglichkeit, IThr
neues Zuhause ganz nach Ihren Wiinschen zu gestalten, ohne sich um Renovierungen oder
Altlasten kiimmern zu mussen.

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen. Edle Fliesen und
Eiche-Parkettboden verleihen den Raumen eine zeitlose Eleganz, wéahrend die
FulRbodenheizung fur ein angenehmes Raumklima sorgt — besonders an kalten Wintertagen.
Der Personenaufzug erméglicht einen bequemen Zugang zu lhrer neuen Wohnung, und die
Deckenleuchten setzen stilvolle Akzente in jedem Raum.

Die moderne Wohnung ist aufgeteilt wie folgt:

- Wohnkiiche 23,58 m?

- Zimmer 10,61 m?2

- Bad & WC 3,98 m?

gesamt 38,17 m2
LAGE:

Diese charmante Wohnung in 1200 Wien bietet eine ideale Lage mit westlicher Ausrichtung,
die fur viel Tageslicht sorgt. Die Nahe zur Friedensbriicke und dem Donaukanal ladt zu
entspannten Spaziergdngen ein. Alle wichtigen Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar: Arzt,
Apotheke, Schulen und Universitaten sorgen fur eine hervorragende Infrastruktur.
Supermarkte, Backereien und Banken sind in der N&he, ebenso wie 6ffentliche
Verkehrsanbindungen wie U4 (Friedensbriicke),U6 (Jagerstral3e), Bus, S-Bahn Spittelau und
Stral3enbahn Linie 33, Linie 31 und Linie 5. Ein perfektes Zuhause flr urbanes Leben!

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese attraktive Wohnung zu einem Kaufpreis von 251.328,00 €
zu erwerben. Hier erwartet Sie nicht nur ein neues Zuhause, sondern auch ein Lebensstil, der
urbanes Wohnen mit einem hohen Lebensstandard verbindet.



Zogern Sie nicht, diese einmalige Gelegenheit wahrzunehmen! Lassen Sie sich von der
Vielseitigkeit und der perfekten Lage dieser Wohnung begeistern. Ihr neues Leben in 1200
Wien wartet auf Sie!

Kaufpreis: € 251.328,00,- Bestand und Lastenfrei

Ausstattung:

-Stilvolles kernsaniertes Jahrhundertwende-Haus

- Fertigstellung Q2/2025 (derzeit in Sanierung, Besichtigung mdglich)
-19 Wohneinheiten, teilweise mit Loggia oder Dachterrasse

- Dachgeschosswohnungen mit Klimaanlagen und grof3zugigen Terrassenflachen
- Hochwertige Materialien, Parkettb6éden aus Echtholz — Eiche

- FulBbodenheizung

- neu errichteter Personenaufzug

- Objektzustand: Erstbezug nach Sanierung

Gesetzliche Nebenkosten:

3,5%  Grunderwerbsteuer

1,1%  Grundbucheintragungsgebihr

3,0%  Maklerhonorar + 20 % MwSt.

%Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt.

Detaillierte Unterlagen (Exposé) senden wir gerne auf Anfrage zu.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON

(NAME, ADRESSE, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Anbieter: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH



Ansprechpartner: Frau Benes
Mobil: +43 (0)699 116 08 706
E-mail: office@direktfinanzimmao.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschlie3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stitzen und wir fur diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
Ubernehmen. Des Weiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder gesellschaftliche Verflechtung besteht. Irrtiimer und Anderungen sowie
Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch

nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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