Zwel Einfamilienh&auser auf einem Grundsttick in ruhiger
Lage in Pottenstein

Objektnummer: 737

Eine Immobilie von Neumayer & Partner Immobilien Treuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

16.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

"\

Thomas Hollub

NPI Immobilien GmbH
Grabengasse 4
2500 Baden

H +43 676/ 936 53 13

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2563 Pottenstein
2004

Neubau

188,00 m2

5

2

3

1

17,00 m2

60,50 kWh / m2* a
449.000,00 €
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0hoch4

Photovoltaik

Jetat mit dem Vortelcode sonne25.1 | |
in die eigene PV-Anlage von 10hochd.
Photovoltaik investieren und
elne gratis Notstromidsung,
ibekommen.

Heute investieren, morgen profitieren!

Ihre eigene Energiequelle auf dem Dach.
Erzeugen Sie lhren t - effizient, wirtschaftlich und nachhaltig.
Photovoltaik-Anlagen fiir private Haushalte liegen voll im Trend = und das aus gutem Grund:

* Beitrag zum Klimaschutz und zur Energiewende
Nutzen auch Sie jeden Tag die Kraft der Sonne — und machen Sie Ihr Zuhause zukui

Jetzt beraten lassen & Férderungen sichern!

T: +43 676 332 30 14
Wir begleiten on der Planung bis zur Inbetriebnahme — E: privatanlagen@10hochd.at
persdnlich, transparent und zuverlissig. W: www.10hochd.at

=
Immobilien






Objektbeschreibung

Dieses attraktive Immobilienangebot umfasst zwei Einfamilienhauser auf einem grof3ziigigen
Grundstick in der malerischen Gemeinde Pottenstein. Die beiden Hauser bieten eine ideale
Kombination aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort und sind perfekt fir
Familien oder als Investitionsobjekt geeignet.

Haus 1: Historisches Einfamilienhaus (Baujahr 1909)

- Keller: Das Haus ist teilweise unterkellert und bietet zuséatzlichen Stauraum fir
Vorrate, Werkzeuge oder andere Gegenstande und einen Waschmaschinenanschluss

- Erdgeschoss:

- Vorraum: Eingangsbereich, der in die weiteren Raume fuhrt.

- Separate Toilette: Praktisch fur Gaste und den taglichen Gebrauch.
- Badezimmer: Ausgestattet mit einer Dusche, und Waschtisch.

- Kliche: Voll ausgestattet mit allen Geraten.

- Wohnzimmer: Heller und geraumiger Wohnbereich, der viel Platz fiir gemitliche Abende mit
der Familie bietet.

- Obergeschoss:

- Schlafzimmer: Zwei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir Mobel und persénliche
Gegenstande bieten.

- Ausstattung:

- Au3enrollladen und Kunststofffenster sorgen fir eine gute Isolierung und Sicherheit.

- Die Elektrik wurde 2003 erneuert, was fur moderne Standards sorgt.

- Die Gastherme wurde 2013 erneuert, was eine effiziente Heizungsversorgung gewahrleistet.
Haus 2: Modernes Einfamilienhaus (Baujahr 2004)

- Bauweise: In hochwertiger Holzriegelbauweise errichtet, die fur eine hervorragende
Energieeffizienz sorgt.



- Erdgeschoss:

- Vorraum: Eingangsbereich, der einen herzlichen Empfang bietet.

- Kiiche: Voll ausgestattet mit modernen Geréaten.

- Abstell-Technikraum: Praktischer Stauraum fur Technik und Haushaltsgerate.

- GrolRzugiges Wohnzimmer: Heller Raum mit direktem Zugang zum Garten, perfekt fur
gesellige Stunden und Familienfeiern.

- Obergeschoss:

- Galerie: Derzeit als Schlafzimmer genutzt, bietet sie eine offene und luftige Atmosphére.

- Begehbarer Kleiderschrank

- Badezimmer: Mit Fenster, Whirlpool-Badewanne, Dusche, Toilette und Doppelwaschtisch .
- Ausstattung:

- Klimaanlage fir angenehme Temperaturen im Sommer.

- Kunststofffenster sorgen fir eine gute Isolierung und Energieeffizienz.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen ich lhnen
gerne zur Verfigung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m



Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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