PLATZ an der SONNE | Reprasentative BlUroeinheit,
ORDINATION, Teilmo6bliert, beste Verkehrsanbindung,
Parkplatze

Objektnummer: 250201606
Eine Immobilie von BOLESCH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2012

Buroflache: 87,09 m2

Heizwarmebedarf: C 57,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,92

Kaltmiete (netto) 990,00 €

Kaltmiete 990,00 €

Miete / m2 11,37 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Bernhard C Bolesch, BSc

BOLESCH Immobilien GmbH
KhevenhtillerstralRe 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 - 463 - 203 202
H +43 676 7172333
F +43 - 463 - 203 202 - 66

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Die zur Vermietung stehende Buroeinheit besticht durch grof3ziigige Fensterflachen nach
Suden, sowie eine Sonnenterrasse mit einmaligem Ausblick Gber die Berge! Hier lasst es sich,
trotz der zentralen Verkehrslage, wunderbar arbeiten.

Ihrem Team und Ihnen stehen auf ca. 89 m2 Bruttoflache vielfaltige Moéglichkeiten zur
Verfliigung, sich einzurichten. Derzeit verfugt die Einheit Gber einen grofen Blroraum mit ca.
54m2, sowie einen kleineren Raum mit ca. 15m2. Die Aufteilung ist jedoch variabel, Ihren
Vorstellungen sind keine Grenzen gesetzt. Eine separate Kiuche, ein Abstellraum, sowie zwei
getrennte Toiletten, runden das Angebot ab.

Hinweis: Die angegebene Miete versteht sich exklusive Betriebskosten, diese werden aktuell
erhoben und in Kirze nachgereicht.

Je nach Vereinbarung und Mietdauer ist auch ein Umbau der Flache nach lhren Vorstellungen
maoglich, das abgebildete Inventar kann ibernommen werden. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m



Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <2.500m
StralRenbahn <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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