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Grof3ziigiges 5-Zimmer-Apartment in Salzburg — Aigen,
Nahe Volksgarten

Objektnummer: 7230/467

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1970
Wohnflache: 200,90 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2
Heizwarmebedarf: C 65,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,29
Gesamtmiete 3.400,00 €
Kaltmiete (netto) 2.642,34 €
Kaltmiete 3.087,12 €
Betriebskosten: 375,70 €
Heizkosten: 186,60 €

USt.: 126,28 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michael Penninger, MSc.

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Itzlinger Hauptstral3e 57
5020 Salzburg
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Objektbeschreibung

Im Auftrag des Eigentimers vermieten wir eine gof3zigige 5-Zimmer-Wohnung in einem
gepflegten Mehrfamilienwohnhaus in Salzburg — Aigen, in der Nahe des Volksgartens bzw.
der Salzach.

Die gerdumige Wohnung (-zuvor genutzt als Buro) befindet sich im 4. Obergeschoss des
Hauses (oberster Stock - Lift vorhanden) und verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 200,90
m2. Die Wohnung besticht vor allem durch die gro3ziigige Raumaufteilung, welche vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten bietet - ideal geeignet auch fir eine Wohngemeinschaft (WG), fur die
GrolRfamilie, etc. Vom weitlaufigen Eingangsbereich (Halle) mit Oberlichte gelangt man in die
weiteren Raume. Jeder der 4 Wohnraume ist mit gro3en Fenstern versehen. Dazu sind noch
zwei weitere kl. Zimmer vorhanden. Durchgangsttiren zwischen den Zimmern sind vorhanden,
konnen allerdings auch verschlossen werden, womit eine rdumliche Trennung gegeben ist. Die
bestehende Wohnkiiche wurde mit einer neuen Kichenzeile (inkl. Geschirrspiler, usw.)
versehen. Das Bad ist mit einer Wanne und WC ausgestattet. Ein weiteres separates WC ist
vorhanden.

Der Wohnung ist in den Wohnraumlichkeiten mit einem neuem Bodenbelag ausgestattet
worden. Der weitlaufige Eingangsbereich bzw. die Sanitarrdume sind mit Fliesen versehen.

Raumaufteilung: Diele, gr. Vorraum-Halle, Zwischenflur mit Garderobe und Teekiiche, WC,
Bad/WC, Wohnkiche eingerichtet, 4 Wohnrdume, Durchgangszimmer, Wirtschaftsraum;
Kellerabteil, PKW-Stellplatz allgemein vor dem Wohnhaus

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels Zentralheizung - Fernwérme, die
Warmwasserbereitung mittels Boiler.

Parkflachen sind fur die Bewohner des Hauses in ausreichender Anzahl direkt bei der
Liegenschaft allgemein vorhanden. An Abstellmoglichkeit ist der Wohnung ein Kellerabteil
zugeordnet.

Allgemeinraumlichkeiten wie Waschkiche, etc. stehen im Wohnhaus fur die Bewohner
allgemein zur Verfuigung. Auch ein Freizeitraum mit einem Tischtennistisch ist vorhanden.

Vereinbaren Sie jetzt lhren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich von den
Vorzigen dieser Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

