Gepflegtes Wohnhaus in Selzthal mit Garage und
Gartenhaus

Objektnummer: 10917

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus
Osterreich
8900 Selzthal
1979

Neubau
103,00 m2

N R R P W

D 144,00 kWh/ m2* a
C 141

349.000,00 €

46,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen
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EINREICHPLAN
UBER DIE ERR‘CHTUNG EINES

EINFAMILIEN-WOHNHAUSES

FUR

iN SELZTHAL STMK .

AUF PARZ. NR. KAT. GEM. SELZTHAL

SELZTHAL IM MAI 197
MASZSTAB 1:100



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung: Entdecken Sie dieses gepflegte, helle Wohnhaus in Selzthal. Mit einer
grof3ztigigen Grundflache von ca. 993 m? bietet dieses gepflegte Anwesen nicht nur
ausreichend Platz fur Ihre Familie, sondern auch viele Annehmlichkeiten fir ein komfortables
Wohnen.

Lage: Das Haus befindet sich in flacher Lage. Selzthal zeichnet sich durch eine hervorragende
Verkehrsanbindung aus, sodass Sie sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell in die umliegenden Stadte gelangen. Einkaufsmoglichkeit, Schule,
Kindergarten, Arzt und Freizeitangebote sind in der N&he und gut erreichbar.

Freizeitmdglichkeiten: Selzthal bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten fur Jung und Alt.
Geniel3en Sie die warmen Tage im ortlichen Schwimmbad oder nutzen Sie die Tennisplatze,
um aktiv zu bleiben und sich sportlich zu betétigen. Es gibt eine Stocksporthalle wo zahlreiche
Turniere im Sommer und Winter abgehalten werden. Die malerische Umgebung ladt zudem zu
ausgedehnten Spaziergdngen und Radtouren in der Natur ein und das weitlaufige Selzthaler
Moos erbluht jedes Fruhjahr aufs Neue in herrlichstem Narzissenweil3.

Raumaufteilung: Im Wohngeschoss erwartet Sie eine einladende Kiche, ausgestattet mit
einer Einbaukiche und Essecke, die zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Zwei
gemutliche Zimmer, von denen eines direkten Zugang zu einem sonnigen westseitigen Balkon
hat, bieten lhnen Rickzugsmaoglichkeiten. Das gro3ziigige Wohnzimmer mit einem
behaglichen Kamin und ebenfalls Zugang zum Balkon ist der perfekte Ort flr entspannte
Abende mit der Familie oder Freunden.

Das Badezimmer zeichnet sich durch eine Dusche als auch eine Badewanne aus und das
Fenster gewahrleistet Tageslicht. Die Ful3bodenheizung sorgt zudem flr ein angenehmes
Raumklima. Ein separates WC mit Waschbecken und eine Diele runden das Angebot im
Obergeschoss ab.

Im Erdgeschoss/Kellergeschoss finden Sie einen vielseitigen Hobbyraum mit einem
gemdutlichen Holzofen, ein weiteres Zimmer, den Heiz-Technikraum mit Waschkiiche sowie
eine praktische Werkstatt. Die Garage mit elektrischem Tor bietet Ihnnen zusétzlichen Komfort
und Sicherheit.

Besonderheiten: Die Verbindung zwischen Erdgeschoss und Wohngeschoss ist sowohl tber
eine elegante Steinstiege als auch mit einem Treppenlift gewahrleistet, was das Haus
besonders attraktiv fir alle Altersgruppen macht. Ein Rasenroboter erleichtert Innen die Pflege
des Gartens, wéhrend die Fenster mit einer Kombination aus Holz innen und Alu aul3en fur
eine ansprechende Optik und Langlebigkeit sorgen. Zudem sind alle Fenster des Hauses mit
HELLA Rollladen ausgestattet, die nicht nur fir zusatzlichen Komfort sorgen, sondern auch ftr
eine optimale Verdunkelung und Sicherheit.


https://www.freizeitinfo.at/Angebot/558/Erlebnisfreibad_Selzthal.html

Das Prefa-Dach sowie die Warmedammung wurden ca. im Jahr 2000 erneuert, was zur
Energieeffizienz des Hauses beitragt. Die Gas-Zentralheizung verfligt Gber einen
Wechselschalter, sodass Sie auch auf feste Brennstoffe umstellen kdnnen. Ein
Glasfaseranschluss grenzt bereits an der Grundstiicksgrenze, was Ihnen eine zukunftssichere
Internetverbindung garantiert.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Zweitwohnungsfahigkeit, die Ihnen die
Maglichkeit bietet, das Haus nicht nur als Hauptwohnsitz, sondern auch als Ferienwohnung
oder Wochenenddomizil zu nutzen.

Parkmaoglichkeiten: Zusétzliche Parkpléatze vor dem Haus stehen Ihnen ebenfalls zur
Verfliigung.

Fazit: Dieses gepflegte Wohnhaus in Selzthal bietet Ihnen eine perfekte Kombination aus
Komfort, Funktionalitat und einer naturnahen Lage. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
einmaligen Angebot und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet
auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <5.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <5.500m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

