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Ihr neues Geschéftslokal in bester Lage nahe dem
Stadtplatz

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/71445

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Buroflache:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Rotter

Biro / Praxis
Osterreich

2136 Laa an der Thaya
1950

Gepflegt

75,61 m2

75,61 m2

1

1

1

D 104,00 kWh / m2* a
C 1,25

529,27 €

635,47 €

7,00 €

106,20 €

76,89 €

78,93 €

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)
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Wi sraal at

Geschaft
ca. 75,61 m?

Planskizze
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihnrem neuen Geschaftslokal in der charmanten Stadt Laa an der Thaya!

Diese attraktive Immobilie im Erdgeschoss bietet Ihnen eine grof3ziigige Flache von 75,61 m2
und eignet sich hervorragend, um Ihr Geschatft in einer dynamischen und gut erreichbaren
Umgebung zu etablieren.

Das Lokal verfugt tber eine weitlaufige Geschéftsflache mit Schaufensterfront sowie ein
Badezimmer mit WC und Dusche. Die Beheizung erfolgt tiber eine Gaszentralheizung
(Subzéhler mit jahrlicher Abrechnung).

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Die Immobilie befindet sich in hervorragender Lage in 2136 Laa an der Thaya, nur wenige
Schritte vom Stadtplatz entfernt. Diese zentrale Position ermoglicht eine optimale
Erreichbarkeit fur Ihre Kunden und Mitarbeiter. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl
von Dienstleistungen und Einrichtungen, darunter Apotheke, Schule, Kindergarten,
Supermarkt, Backerei, Bank, Geldautomat und Post. Zudem sorgt die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr fur zusatzliche Flexibilitat.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter +43 664 8347649 oder per E-Mail unter

jasmin.rotter@sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <8.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
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Polizei <500m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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