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Ruhig gelegener Baugrund in Wagram - Nahe der Traisen

IMG_20250324_152527

Objektnummer: 202/07991

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Altmanngasse 24

Art: Grundstuck - Betriebsbaugrund
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten

Kaufpreis: 325.380,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Mag. FH Mag.FH Robert MAHOWSKY
Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander

T 02742/352438 98
H 0664/88 21 44 33
F 02742/352438 - 3

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

KURZBESCHREIBUNG: Baugrundstick in toller Lage, Bauland-Wohngebiet, offene und
gekuppelte Bauweise, Bauklasse 1,11, 35 % Bebauungsdichte;

DETAILBESCHREIBUNG:

Lage:
Das sonnige Grundstlick befindet sich in Unterwagram in der Nahe der Traisen in einer
ruhigen Siedlungslage.

Beschreibung:
Das Grundstiick 115/3 weist laut Grundbuch eine Flache von ca. 986 m2 auf und wurde bisher
als Freizeitgrund genutzt.

Widmung und Bebauungsvorschriften:

Das Grundstiick weist die Widmung Bauland - Wohngebiet auf. Gemal? Bebauungsplan gilt die
Bauklasse 1,1l und 35 % Bebauungsdichte. ABWEICHEND vom ver6ffentlichten
Bebauungsplan ist, nach Ricksprache mit der Stadtplung beim Magistrat St. Pélten, nur die
offene Bauweise zulassig.

Preis:

Der angegeben Kaufpreis von EUR 330/m2 stellt den unverbindlichen, geldlastenfreien
Kaufpreis dar.

Zusatzlich ist der Verkauferin die bereits bezahlte AufschlieBungsabgabe in der H6he von
EUR 20.017,90 zu ersetzen.

Der Gesamtkaufpreis betragt daher EUR 345.397,90 (= EUR 330,00 x 986 m? + EUR
20.017,90)

Nebenkosten:

Als Kaufnebenkosten ist mit ca. 10 % des Kaufpreises zu rechnen. Dies beinhaltet sowohl die
Vermittlungsprovision als auch die Notars- oder Anwaltskosten, Grundbucheintragung,
Grunderwerbssteuer, usw.

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Auskiinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfligung.

Objektnummer: 7991
Bitte halten Sie bitte bei telefonischen Auskiinften diese Objektnummer bereit.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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