Leben im Schlossviertel von Maria Enzersdorf

Objektnummer: 8359/260
Eine Immobilie von HAPPYIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2344 Maria Enzersdorf
Baujahr: 1900

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 240,00 m2

Kaufpreis: 511.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Heil
HAPPYIMMO GmbH

Maria Theresien-Gasse 6/9
2340 Mdodling

H +43 664 359 6 982

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Objektdetails

¢ Objekttyp: Einfamilienhaus

* Wohnflache: ca. 240 m2

e Grundstucksflache: ca. 514 m?

e Zustand: Sanierungsbedurftig

e Lage: Schlossviertel, Maria Enzersdorf

e Bebauungsvorschriften: 45% Bebauungsdichte / geschlossene Bebauung /
Bauklasse |

¢ Flachenwidmung: Bauland Kerngebiet

e Schutzzone: AusschlieRlich die StralRenfront befindet sich in der Schutzzone

Beschreibung

Inmitten des exklusiven Schlossviertels von Maria Enzersdorf befindet sich dieses grol3zlgige,
sanierungsbediurftige Einfamilienhaus auf einem 514 m2 grof3en Grundsttick. Mit einer
Wohnflache von ca. 240 m? bietet es viel Potenzial fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Das Haus ist ideal fur Kaufer, die ihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen verwirklichen
maochten — sei es durch eine umfassende Sanierung oder einen modernen Neubau. Die



charmante Lage nahe dem Schloss Hunyadi und der umliegenden Grunflachen macht dieses
Objekt besonders attraktiv.

Ausstattung und Potenzial

e Grol3zugiger Grundriss mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

Helle RaGume und hohe Decken

Ruhige und begehrte Wohnlage

Garten mit Potenzial zur Neugestaltung

Beste Infrastruktur mit Nahversorgern, Schulen und Verkehrsanbindungen in
unmittelbarer Nahe

Fazit

Diese Immobilie bietet eine einmalige Gelegenheit fur all jene, die den Charme eines Altbaus
schéatzen und bereit sind, ihr Eigenheim nach individuellen Wiinschen zu gestalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hbhere Schule <3.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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