Grol3zugige 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Top-Lage
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Objektnummer: 4466

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Nutzflache: 70,07 m2

Zimmer: 2

Heizwarmebedarf: C 62,40 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,25

Kaufpreis: 139.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43732 7637-1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer gefragten Wohngegend rund um
Linz. Mit einer Nutzflache von 70,07 m2 (inkl. Loggia) bietet sie ein durchdachtes
Raumkonzept, das modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat verbindet.

Highlights der Wohnung:

¢ Helle, gut geschnittene RAume mit optimaler Raumaufteilung
e Grof3zigige Loggia (6,03 m?) fur entspannte Stunden im Freien
e Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

e Moderne Ausstattung und gepflegter Zustand

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre attraktive Lage mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Einkaufsmaoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel und Freizeiteinrichtungen sind bequem
erreichbar.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Singles, Paare oder als Investitionsobjekt.
Betriebskosten Wohnung:

Euro 225,98 laut Betriebskostenabrechnung vom 08.05.2024

Lt. Hausverwaltung vom 06. Marz 2025:

e Stand vom Sanierungsdarlehen.

o Sanierungsdarlehen Volksbank: Darlehensrest nach Faélligkeit 31.12.2024 in
Hohe von € 374,34 besteht. Das Darlehen lauft am 31.12.2025 aus.



e Information zum aktuellen Stand der Ricklagen (Achtung, wenn mehrere Darlehen
bitte alles anfiihren)

o Die Rucklage belauft sich aktuell auf € 39.741,84

o Information zu evt. geplanten Sanierungsmaf3nahmen oder ggf. grofReren
Reparaturen

= Zur Zeit nichts geplant

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns fir eine Besichtigung!
Verkaufspreis:

Euro 139.000 -

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informiert Sie gerne der WohnPlus Berater der VKB-Bank
Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuzlglich 20 % MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse tbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft



bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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