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Charmante 4-Zimmer-Wohnung mit Sudbalkon und
Garage!

Objektnummer: 961/35371

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42

Eggenberger Allee 42
8020 Graz
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Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

8053 Graz,15.Bez.:Wetzelsdorf
1977
Sanierungsbeduerftig
Voll

91,89 m?

98,14 m?

4

1

1

C 62,60 kWh/m2*a
C 1,74

199.000,00 €

193,17 €

20,68 €
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y i—.—_agg-:-z.t" Wohnnutefliche

| s T e =t L—-i-lwr-{"T“‘-"ln .:...-_:'fm Diele 13’95 m2
Bad 4,13 m2
WE 1,85 m2
Abstellraum 2,40 m2
Kiiche 9,39 m2
Wohnraum . 20,44 m2
Sechlafzimmer 14,20 m2
¥inderzimmer 13,50 m2
Kinderzimmer 12,00 m2
Loggia 6,25 m2
98,14 m2

E--— . _ ]

" (Plandnderun behalten
wir uns vor%‘m

Loggia im Siden

Whg. Np. Erforderliche Hichsimigliches Rigenmitiel- Somit Mindestanzanlung bei Ge-
und Anzahlung #) ersatzdariehen des Landes wihrung des hichstmiglichen
Lage Stetermark Eigenmittelersatzdarlehen
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 4 Zimmer Wohnung in der 1. Etage bietet Ihnen eine perfekte Kombination
aus Raum, Lage und Potenzial. Mit einer Flache von 98,14 m2 inkl. Sudloggia und vier
lichtdurchfluteten Zimmern ist dieses Objekt ideal fir Familien, Paare oder als
Investitionsmoglichkeit geeignet.

Der Kaufpreis macht diese Wohnung besonders attraktiv fur all jene, die ihren personlichen
Wohntraum verwirklichen mochten. Stellen Sie sich vor, wie Sie die Raumlichkeiten nach lhren
Vorstellungen gestalten und modernisieren kénnen — hier haben Sie die Freiheit, Ihre Ideen in
die Tat umzusetzen und Ihr ganz personliches Paradies zu schaffen.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der herrliche Stidbalkon, der Ihnen einen
traumhaften Ausblick ins Griine bietet. Geniel3en Sie sonnige Stunden im Freien, entspannen
Sie nach einem langen Arbeitstag oder laden Sie Freunde zu geselligen Abenden auf lhrer
Terrasse ein. Die ruhige Umgebung und der Grunblick sorgen fur eine angenehme
Atmosphéare und laden zum Entspannen ein.

Die praktische Garage rundet das Angebot ab und bietet Ihnen nicht nur einen sicheren
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch zusatzlichen Stauraum. In einer Stadt wie Graz ist
dies ein wertvoller Vorteil, der Innen das Leben erheblich erleichtert.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Bushaltestelle,
sodass Sie flexibel und bequem in alle Teile der Stadt und dariiber hinaus gelangen kénnen.

Fur Ihre taglichen Bedirfnisse ist die Lage ebenfalls optimal. Arzte, Apotheken,
Krankenh&auser, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Béackereien sind schnell erreichbar
und bieten Ihnen eine hervorragende Infrastruktur. Hier kbnnen Sie sowohl entspannte
Nachmittage im Griinen geniel3en als auch alle Annehmlichkeiten des urbanen Lebens in
unmittelbarer Nahe nutzen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Wohnung in Graz zu einem attraktiven Preis zu erwerben.
Lassen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach lhren

Winschen. Diese Immobilie bietet nicht nur Raum fur lhre Ideen, sondern auch die
Maglichkeit, langfristig in eine wertbesténdige Investition zu investieren.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihre
Traumwohnung in Graz wartet auf Sie.

1. Stock ohne Lift
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Elektro Nachtspeicherdfen als Heizung

Darlehen ist zuséatzlich zum Kaufpreis zu tbernehmen. Derzeit 4.790 € offen (Stand Marz
2025)

Zusatzlich besteht die Méglichkeit einen Kfz Abstellplatz (Garage) zu erwerben -
Kaufpreis auf Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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