LICHTDURCHFLUTETE WOHNUNG IN RUHIGER LAGE IN
LANGENFELD/OTZTAL

Objektnummer: 6352/2260
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL ESTY

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1

Wohnung
Osterreich

6444 Langenfeld
2004

Gepflegt

Tell

Neubau

96,00 m2

e

E 175,80 kWh / m2* a
E 2,74

395.000,00 €

70,00 €





















Objektbeschreibung

Die Wohnung in Langenfeld, Tirol, bietet eine traumhafte Lage im Herzen der Otztaler Alpen.
Umgeben von beeindruckenden Bergpanoramen, ladt die Region zu zahlreichen
Outdoor-Aktivitaten ein. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit einer
Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe, sorgt flr eine muhelose Erreichbarkeit der umliegenden
Skigebiete und Freizeitmoglichkeiten. Hier vereinen sich Natur und Komfort!

Mit einem Kaufpreis von 395.000,00 € eroffnet sich lhnen hier ein Raum, der nicht nur durch
seine Lage, sondern auch durch seine Ausstattung tberzeugt.

Highlights:

Lichtdurchflutete Raume mit hohem Wohlftihlfaktor

Wohnung im ersten OG

12 m2 Sonnenterrasse

Einbaukliche

Nahversorger, Schulen, Kindergarten, Arzte, Banken etc. alles in nachster Nahe

Mehrparteienhaus mit gesamt 6 Wohnungen

Ausblick auf die Otztaler Bergwelt

Eigenschaften:

Die grof3ziigige Wohnflache von 96 m2 erstreckt sich Gber vier lichtdurchflutete Zimmer, die
Ihnen genigend Platz fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten bieten. Ob als gemdtliches
Familiennest oder als Ruckzugsort fur Erholungssuchende — diese Wohnung erfillt all Ihre
Winsche.

Der gepflegte Zustand der Immobilie lasst keine Wiinsche offen. Hochwertige Materialien wie



Fliesen, Parkett und Teppichboden schaffen eine behagliche Atmosphére. Die Einbaukiche
ladt zu kulinarischen Abenteuern ein und wird gemeinsam mit dem angebundenen,
grof3zugigen Wohnzimmer zum Herzstiick Ihres neuen Zuhauses.

Das Badezimmer ist mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und Handtuchtrockner
ausgestattet; das WC ist separat.

Eines der beiden Schlafzimmer verfigt Gber einen begehbaren Kleiderschrank.

Geniel3en Sie die Vorzige einer FulBbodenheizung, die fur behagliche Warme sorgt, sowie
eine zentrale Heizungsanlage - welche 2023 komplett erneuert wurde; die Ihnen in den
kuhleren Monaten ein angenehmes Wohnklima bietet. Die Betriebskosten belaufen sich auf
ca.120,- €.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der Stidbalkon, der Ihnen einen atemberaubenden Blick auf
die majestatischen Berge und die grine Umgebung bietet. Hier kbnnen Sie entspannen, die
frische Bergluft geniel3en und den Alltag hinter sich lassen. Zuséatzlich zu den Wohnr&dumen
steht Ihnen ein Carport-Stellplatz zur Verfigung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls optimal: Ein Bus halt in der Nahe und bringt Sie schnell
und unkompliziert zu den umliegenden Skigebieten und Wanderparadiesen, die diese Region
so besonders machen. Langenfeld selbst bietet Ihnen nicht nur eine atemberaubende
Naturkulisse, sondern auch eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten,
Restaurants und Freizeitangeboten. Ob im Sommer beim Wandern oder im Winter beim
Skifahren — hier finden Sie das ganze Jahr Uiber zahlreiche Aktivitaten in der Natur.

Zogern Sie nicht, diese einzigartige Gelegenheit zu nutzen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser traumhaften
Wohnung in Langenfeld. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Beim angegebenen Betrag handelt es sich um keinen Fixpreis - dieser richtet sich nach der
aktuellen Nachfrage.

Wir freuen uns Uber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform.

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 664
52 07 137.

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskilnfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <9.500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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