Tolle 4-Zimmer Wohnung - hell, gut durchdachter
Grundriss und zwei Balkone

Objektnummer: 5733

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2006
125,06 m2
125,06 m2
4

2

1

2

C 82,40 kWh/m2*a
C 1,34
3.320,00 €
2.693,08 €
3.018,18 €
325,10 €
301,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lisa Gehringer

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10
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Objektbeschreibung

Zu vermieten ist eine wunderschone, helle 4-Zimmer Wohnung in sehr guter Lage im 19.
Bezirk.

Die Wohnung besticht durch einen sehr gut durchdachten Grundriss. Durch einen geraumigen
Vorraum gelangt man linkerhand in den hellen Wohnraum, von wo aus man auf den
Sudbalkon gelangt. Die moderne, helle Kiiche inkl. aller Gerate befindet sich in einem
separaten Raum.

Das Gaste-WC, sowie den Abstellraum (inkl. Waschmaschinenanschluss) erreicht man direkt
vom Vorraum aus. Von hier aus gelangt man in alle Schlafraume, sowie Bader. Alle
Schlafzimmer sind &hnlich grof3 und verfiigen Gber genug Platz fur Bett und Schrénke, eines
der Zimmer Uberzeugt mit eigenem Balkon, ein weiteres hat ein eigenes Badezimmer mit
bondetiefer Dusche und einem Waschbecken.

Das Hauptbadezimmer ist mit zwei Waschbecken, einem WC, sowie einer Duschwanne
ausgestattet.

Alle Fenster sind abdunkelbar (Innen-oder Aul3enjalousien), die Wohn-und Schlafzimmer
verfugen Uber Klimagerate.

Die Wohnung gliedert sich wie folgt:
- Vorraum

- WC mit Handwaschbecken

- Wohnraum mit Balkon

- Kuche

- Schlafzimmer mit Balkon

- Schlafzimmer

- Abstellraum

- Badezimmer

- Schlafzimmer inkl. Badezimmer



- Kellerabteil

Die Wohnung besticht durch eine sehr gute Lage im 19. Bezirk, die Linie 38 in Richtung
Schottentor fahrt nur weniger Meter vor der Haustlre, Naherholungsgebiete wie z.B. den
Kahlenberg erreicht man in Kiurrze, die beliebte Pizzeria L'autentico ist fu3laufig in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso wie Geschéfte des taglichen Bedarfs.

Das Haus verfugt Uber eine Tiefgarage, in welcher ein Stellplatz zusatzlich angemietet werden
kann (EUR 110,00/Monat). Selbstverstandlich kann man alle Etagen bequem uber einen

Aufzug erreichen. Ebenso verfugt das Hause tber einen Waschmaschinenraum im Keller,
sowie einen Fahrradabstellraum.

Bei den Fotos handelt es sich um Symbolbilder einer ahnlichen Wohnung im selben Gebé&ude.
Diese Bilder bilden den Standard der Wohnung ab.

Rufen Sie mich an, ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme:
Lisa Gehringer

+43 660 - 83 68 763

lg@fermoso.at

Besichtigungen sind flexibel, auch am Abend und am Wochenende maoglich.

3 BMM Kaution, befristetes Mietverhaltnis auf maximal 5 Jahre mit Verlangerungsmaoglichkeit
Es wird auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber hingewiesen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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