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HIER BEGINNT FREIHEIT - WEITLAUFIGES
NATURPARADIES BEI WIEN ZU ENTDECKEN

Objektnummer: 960/71433

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin Jama

Haus
Osterreich
2123 Traunfeld
1979
Gepflegt
Teill
Neubau
254,00 m2
8
2
2
2
1.201,00 m2
E 173,60 kWh / m2* a
E 2,50
995.000,00 €

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)

Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg
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Terrasse

Heizung
ca. 11,06 m?

Partyraum
ca. 36,22 m?

Tischtennisraum

Flur
ca. 12,16 m?

Werkstatt

ca. 1070 N

Gastzimmer

Skizze Erdgeschoss
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B

Terr Kaminecke |
Siicos0 ca. 9,90 m? [
- — Wohnzimmer
ca. 27,02 m?
Wintergarten
Kiche
g i Zimmer 2
Esszimmer Immer
ca. 21,06 m? ca. 11,05 m?
Flur / Flur
ca. 238 m*. ca il 12 me
Zimmer - Gard. Zirm
er3
G280 7 ca. 10.70 m?
6,71 zg

Bad WC A
ca. 547 m? ca, 173 m?

Skizze Obergeschoss
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Objektbeschreibung

LASSEN SIE IHREN TRAUM WAHR WERDEN!

Soweit Sie Ihren Blick auch schweifen lassen, sehen Sie nichts als Natur in ihrer schdnsten
Form. Hier kdnnen Sie absolut ungestort leben, arbeiten, Freunde, Familie und
Geschaftspartner einladen und die Uppige Vielfalt der verschwenderischen dargebotenen Flora
geniel3en.

Das Einfamilienhaus befindet sich auf einem rechteckig konfigurierten Grundstiick mit
ca. 5.307 m2 Grundflache am Ende einer Sackgasse.

Dieses von Architekten geplante Eigenheim entspricht hdchsten Qualitatsstandards und
ist Uberdurchschnittlich ausgestattet - wobei die idyllische RUHELAGE im "ndrdlichen
Speckgurtel von Wien" (rd. 20 Minuten mittels PKW nach Wien) besonders hervorzuheben ist!

Das attraktive Domizil - mit dennoch gemutlicher Atmosphare - gliedert sich in ein ausgebautes
Erdgeschold mit Gastezimmer, Buro, Werkstatt, Partyraum und Billiard/Tischtennisraum, ein
sehr imposantes Obergeschol3 mit hoher Wohnqualitat mit herrlichem Fern-Grunblick. Weiters
ist die angebaute und in das Haus bestens integrierte, grof3e Doppelgarage (ca. 30 m2) mit
imposanter Hauszufahrt zu erwahnen.

Im offenen Wohnzimmer dominiert ein “freistehender nach oben in die Galerie ragender
Kamin", ein toller Blickfang - der aber nicht nur optisch Gberragend wirkt - sondern auch in der
Ubergangszeit wohlige Warme spendet. (Gesamtflache Wohnzimmer, Esszimmer + Kiiche ca.
66 m2)

Der zauberhafte Garten begeistert mit seinem Uberdimensionalen Pool inkl. Pooliberdachung
und Gegenstromanlage. Eine Sauna fur die kalte Jahreszeit darf nattrlich auch nicht fehlen.

AulRerdem ist der Brunnen im Garten zu erwdhnen, der Ihnen keine Kosten bei der
automatischen Bewasserung bereitet. Ein Nebengebaude befindet sich ebenso auf dem
Grund.

Heute suchen viele Menschen einen Rickzugsort, an dem sie zur Ruhe kommen und
Muf3e haben kdnnen.

MAKROLAGE: Im nérdlichen Speckgurtel der Weltstadt Wien gelegen - Gber die B 6
(Hetzmannsdorf, Harmannsdorf, Korneuburg, Langenzersdorf, Floridsdorf in ca. 25 Minuten
oder tber die A5, B7, S1 (Unterolberndorf, Ullrichskirchen, Gerasdorf), Donaustadt in ca. 30
Minuten mittels PKW nach WIEN. Die Stadt Korneuburg mit vielfaltiger
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Infrastruktur erreichen Sie in ca. 15 Minuten - ndchste Bahnhofe Hautzendorf,
Niederkreuzstetten, Schleinbach und Wolkersdorf in ca. 5 Minuten (S7, S2, R, R2 nach Wien
oder Mistelbach in ca. 15 Minuten).

TRAUNFELD und das KREUTTAL sind ein begehrter, edler Wohnort der "gut situierten
GrolR3stadter" - zusatzlich mit dem Charme einer sicheren, bodenstandigen Gemeinde -
eingebettet mitten in der Natur!

INVESTIEREN SIE IN HOCHSTE LEBENSQUALITAT bei kontinuierlicher Wertsteigerung
im Nahbereich Wiens.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3109509?accessKey=67e9

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Klinik <5.500m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
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Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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