Wohntraum in Grinderzeit-Altbau: Grof3artig
angebundenes, luxuridses 4-Zimmer-Eigentum mit
Uberdachtem Balkon
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Objektnummer: 720

Eine Immobilie von Moser Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Baujahr: 1900

Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Wohnflache: 117,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: 78,00 kWh / m2* a
Kaufpreis: 695.000,00 €
Betriebskosten: 476,00 €

Inr Ansprechpartner

Mag. Michaela-Christina Moser-Knoll

Moser Immobilien
Florian Trautenberger-Stral3e 33
3002 Purkersdorf

T +43 2231 61231
H +43 664 341 87 84
F +43 2231 61293

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.


















Abstellraum
bei der Wohnung




»Der bestmogliche Verkauf Ihrer Immobilie ist nur einen Anruf entfernt.”

Mag. Michaela-Christina Moser-Knoll

0664/3418784 www.moserimmobilien.at
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Objektbeschreibung

1150 Wien

Wohntraum in Grinderzeit-Altbau: GrofR3artig angebundenes, luxuriéses
4-Zimmer-Eigentum mit tberdachtem Balkon

Johnstral3e 26

BJ 1900, 2020 modernisiertes Grinderzeithaus, HWB 78

Dritter Stock mit Lift

Ca. 117m2 zentral begehbare Wohnflachen plus ca. 14 m2 Giberdachter Balkon,
Abstellraum nahe Wohnungseingang am Korridor plus Kellerabteil

Vorraum/Entrée, grof3zugige komplette DAN-Kiiche mit Essplatz,

4 Zimmer (eines davon mit Ausgang auf den Balkon), grof3es Luxus-Badezimmer mit Wanne,
Dusche, Doppelwaschbecken und WC,

plus WC extra

Vom Gang begehbar: Abstellraum
GroRRzugiger Kellerraum

Heizung und Warmwasser mit Gas (Therme)

Highlights:

 schéner Grinderzeit-Altbau mit den typischen, begehrten Eigenschaften: Hohe



R&umlichkeiten, schmiuckende Fassade und stilvolle Turen

* sehr gepflegte, freundliche Wohnhausanlage

* grof3ziigige Loggia in den ruhigen, begrunten Innenhof

e reichlich Stauraum in Wohnung, Abstellraum und Kellerraum

» modernisierte Fenster mit guter Schallisolierung

* gute Energiewerte

* Infrastruktur: Supermarkte, vielfaltige Gastronomie, medizinische Versorgung,
Bildungsstatten, Freizeiteinrichtungen, Kultur- und Sportstatten sowie Geschéfte des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Umgebung

* nur wenige Gehminuten zum beriihmten Meiselmarkt und der

U-Bahn-Station Johnstral3e (Linie U3)

» ganz in der Nahe: Stral3enbahnlinie 49 und Buslinien 10A und 12A

...diese familienfreundliche, ruhige und doch gut angebundene Wohnung glanzt mit
typischem Wiener Altbau-Flair und modernem Wohnkomfort — ein 4-Zimmer Wohntraum
mit idyllischem Innenhof-Balkon fiir Menschen, welche die historische Atmosphére
eines Griunderzeithauses und die urbane Lage zu schatzen wissen...

Kaufpreis € 695.000,-

Monatliche Kosten: ca. € 476,- inkl. Rucklage und BK
Rucklage Ende 2024 ca. € 35.000,-

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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