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Wunderschon & mit groRem Balkon! 3-Zimmerwohnung in
der Smart-City

Objektnummer: 141/77188

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Arber Licaj

Rustler Immobilientreuhand

T +43 316 908 900 274
H +43 676 834 34 274

iR
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Wohnung

Osterreich

8020 Graz

2022

75,16 m2

3

1

1

1

I21,31 kWh /m2* a
0,77

910,16 €

722,20 €

105,22 €

82,74 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

KO/E/WO
Parkett
26.50 m?
VORRAUM
Feinsteinzeug
BALKON 4,85 m?
20.25 m? - { TOP W-31
bt
2
1293 m 5.51m?
wC
Feinsteinzeug
199 m?

ZIMMER BAD e
Parkett , Feinsteinzeug
10.24 m 4.76 m?
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Objektbeschreibung

Informieren Sie sich gleich auf unserer Projekthomepage www.median-graz.at

Diese tolle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4ten Stockwerk und bietet auf ca. 75,16m?2
folgende Raumaufteilung:

- Vorraum

- geraumige Wohnkuche

-2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- separates WC

- grof3zugiger Balkon mit rd. 20m2

Samtliche Wohneinheiten verfiigen Uber hochwertige Parkettbéden und bestechen durch ihre
grol3artige Raumaufteilung sowie den grof3zugigen Freiflachen. Zuséatzlich durfen sich die
Mieter des Medians uber eine exklusive Einbaukiiche samt hochwertiger Gerate freuen. Ein
Kellerabteil ist dieser Wohnung zugeordnet und im Mietpreis inbegriffen.

Die Bruttomiete setzt sich zusammen aus: Hauptmietzins, Betriebskosten und Umsatzsteuer.
Heizkosten, Kiuhlkosten und Energiekosten sind nicht enthalten.

ZUKUNFTSORIENTIERTE ENERGIELOSUNGEN:

Die Wohnung wird mittels Sole-Wasser-Warmepumpen Uber FuRbodenheizung beheizt und
gekuhlt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral. Energieeffiziente und
ressourcenschonende Technologien schaffen hochste Lebensqualitat. Als besonderes
Highlight geniel3en die Bewohner der Anlage im Sommer eine Fassadenkihlung durch
adiabatische Wasserzerstaubung.

PARKEN:
Optional besteht die Mdglichkeit, Parkplatze in der Tiefgarage anzumieten

Lage und Infrastruktur:

Inmitten des neuen Stadtquartiers "SmartCity“ gelegen, bietet das Projekt Median seinen
Bewohnern ein innovatives Gesamtkonzept. Flexible und umweltschonende
Mobilitatslosungen sowie erneuerbare Energien stehen im Fokus der Belebung des
ehemaligen Industriegebiets nordlich des Grazer Hauptbahnhofs. Mit der neugeschaffenen
Verlangerung der Stral3enbahnlinie 6 ins Zentrum des Areals, wurde eine direkte Anbindung
zum Grazer Stadtzentrum sowie dem linken Murufer realisiert. Das Naherholungsgebiet
Plabutsch sowie verschiedene Wander- und Spazierwege laden zur Erholung im Griinen ein.

Mietbeginn:
ab sofort
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Mietdauer:
Auf 5 Jahre befristet

Weitere Immobilienangebote finden Sie unter www.rustler.eu/immobiliensuche
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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