DEIN ZUHAUSE in Zell am Pettenfirst - Grol3es
Einfamilienhaus mit einzigartigem Charme

Objektnummer: 7732/169

Eine Immobilie von Dein Zuhause GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
WC:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andreas Leithenmayr

Dein Zuhause GmbH
Agerstral3e 7
4860 Lenzing

H +43 680 144 2120

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4842 Zell am Pettenfirst
1994

Gepflegt

Teill

128,00 m2

6

2

1

1

D 107,00 kWh/ m2* a
C 1,41

419.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen einen besonderen Wohnflair und schatzen die Behaglichkeit von Holz, Kachelofen
und durchdachter Raumaufteilung?

Die Kombination aus modernem Wohnkomfort und landlicher Idylle werden sie begeistern. Fur
die Familie ist viel Platz auf drei Etagen:

Erdgeschol}

- Windfang mit Garderobe

- Diele mit zentralem Zugang in die Raumlichkeiten

- Neuwertige Kiiche mit Tischherd

- Offener Wohn-/Essbereich mit Ausgang zur Terrasse und gro3em Kachelofen
- Buro / Wirtschaftsraum

-WC

Obergeschol3

- Schlafzimmer mit Schrankraum und Ausgang auf Balkon
- Kinderzimmer

- Kinderzimmer mit Ausgang auf Balkon

- Kinderzimmer / Spielzimmer / Arbeitsraum

- Badezimmer mit WC, Dusche und Badewanne
Kellergeschol3

- Studio / Hobbyraum / Arbeitsraum

- Lagerraum

- Wirtschafts-/Technikraum

- (Holz-)Lagerraum



- Aufgang in den Garten

Die Garage bietet Platz fur Ihr KFZ und daruiber zusatzlichen Stauraum. Der Garten ist nach
Siuden geodffnet und auch die Terrasse ladt ein, schéne Momente mit Familie und Freunden zu
verbringen.

Geniel3en Sie die kiihlen Winterabende bei angenehmer Atmosphare am Kachelofen, der nicht
nur far wohlige Warme im gesamten Erdgeschol3 sorgt, sondern auch fir eine gemdutliche
Stimmung im grof3en Wohnbereich. Weitere Impressionen finden Sie im Video!

Die Gas-Zentralheizung gewahrleistet eine angenehme Temperatur im ganzen Haus.

Die Lage dieses Einfamilienhauses ist ideal fur Familien und Naturliebhaber. In unmittelbarer
Néahe finden Sie eine Schule, einen Kindergarten, eine Backerei, die Sie mit frischem Geback
versorgt und eine Bank fur lhre finanziellen Angelegenheiten. Die gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr ermdglicht Innen eine schnelle Erreichbarkeit von Ampflwang mit vielen
Einkaufsmoglichkeiten und auch die Bezirkshauptstadt Vocklabruck ist mit Bus oder Auto gut
erreichbar.

Zell am Pettenfirst ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie das Leben in
vollen Zigen geniel3en kdnnen. Die ruhige Umgebung und die herzliche Nachbarschaft
machen diesen Standort besonders attraktiv. Wanderungen oder Mountainbiketouren starten
Sie direkt vor dem Haus und viele Attraktionen und Mdglichkeiten im Hausruck befinden sich in
der Nahe (Reiterdorf Ampflwang, Lokpark, Aussichtsturm, Romerradweg ...).

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und zeigen lhnen gerne dieses ZUHAUSE im Zuge einer
ausfuhrlichen Besichtigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <10.000m



Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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