Charmante Liegenschaft mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

Objektnummer: 1351

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3491 Wiedendorf
Baujahr: 1850

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 150,00 m2

Keller: 80,00 m2

Kaufpreis: 379.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



SRS
SRS

_—
S
e
R RS







Ldiput,
>

s
e
Gl d 4 20
LA A 1421 RD
ALt




T o
RNl IS i
o anetacaraialsacs

I e
di s A e e

R el
AT £t S
g T

ansiacatate) inainidien
T



















D ool |

4 2 RETT 2iMMENR,

|

- |

cnAd
‘ )

L
|
b [ SiT2Puara
2 /2 m
= 5 2 "
U5 - iy p ful
X ¥ 3 i
] o a «
A
;?# ~T oS
: RWLTAT .8 (\1)
: " - - _'r | -y 1 [
Wow v WO euE DeTPELLHER paoy
nADd

SCHLORETRARE A2




N

]

NS

;‘%&
N &

.§
N

N

A

\1
NANNNN

N

7

qthi

NN

VA

7%
///

/1
]
[/ /]
// /]

R
NNV

NN

MaBstab:

1:100

Blatt:

/

von




Objektbeschreibung

Diese einzigartige Immobilie bietet grof3ztigige Wohn- und Nutzflachen mit flexiblen
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Zufahrt ist sowohl von der Vorder- als auch von der Rickseite
des Grundstticks maoglich.

Haupthaus (Erster Eingang)

» Eingangsbereich: StralR3enseitige Einfahrt

» Technikraum: Rechterhand mit verbauter Gasheizung

* Elektrokasten: Linkerhand

* Terrasse: Kleine, schéne Terrasse mit Markise

« Dachboden: Uber der Terrasse gelegen

» Wohnbereiche:

* Direkt nach dem Eingang: Badezimmer mit Dusche

* Linkerhand: Kiiche sowie ein kleiner Durchgang zum Wohnzimmer

« Uber sechs Stufen erreichbar: Zwei Schlafraume (Deckenhohe ca. 2 m)

» Gesamtaufteilung: 3 Zimmer, Kiiche, Bad

Zusétzliche Wohneinheit (Zweiter Eingang)

» Kiiche: Nicht verbaut und flexibel gestaltbar

» Schlafzimmer: Linkerhand gelegen

» Badezimmer: Mit Dusche — ideal als Gasteapartment oder flr altere Kinder

* Zusatzliche Lagermdglichkeiten:



* Kellerabteil bzw. Abstellflache mit Zugang zum Ro6hrenkeller

Weitere Flachen & Nutzungsmoglichkeiten
» Stadl: Geraumiger Bereich fur Fahrzeugabstellplatze
» Dachboden: Angrenzend an das Stadl|

» Sanierungsbedurftige Wohneinheit: Eine ehemalige kleine Wohnung mit Potenzial zur
Renovierung

Grundrisse und Pléane sind derzeit in Arbeit und werden in Kiirze nachgereicht.

Diese Immobilie bietet zahlreiche Mdglichkeiten — sei es flir eine groRe Familie, ein
Mehrgenerationenwohnen oder eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m
Klinik <6.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <3.500m
Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <5.500m
Post <5.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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