++BURO/ORDINATION++Attraktive Immobilie in
verkehrsgunstiger Lage

Objektnummer: 3118

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8020 Graz

Alter: Neubau

Nutzflache: 115,00 m2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C 56,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,25

Kaltmiete (netto) 1.150,00 €

Kaltmiete 1.405,30 €
Betriebskosten: 255,30 €

USt.: 281,06 €

Infos zu Preis:
TG-Parkplatz kostet zusatzlich € 85/Monat (inkl. USt) zzgl. Heizung rd. €138 Brutto
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Baranova

Immo Circle GesBR












Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine attraktive Raumlichkeit, die als Biiro oder Ordination genutzt
werden kann.

- Die Nettonutzflache betragt ca. 115 mz.

- Ein gro3zugiger Gemeinschaftsraum mit Miele-Kiiche sowie vier separat begehbare
R&ume machen diese Immobilie besonders interessant.

- Eine Terrasse mit ca. 17 m2 gehort ebenfalls zu dieser Buroflache.

- Die Raumlichkeiten sind sehr lichtdurchflutet und grof3ztigig geschnitten, dank der grof3en
Fensterfronten.

- Moderne Sanitareinrichtungen, einschlief3lich getrenntem WC und Bad, sind bereits
installiert.

- Die Wohnung ist mit FuBbodenheizung und Parkettbdden ausgestattet.

- Die Raumlichkeiten befinden sich im 3. Obergeschoss des Geb&udes und sind bequem mit
dem Lift erreichbar.

- Drei-fach verglaste Schallschutzfenster sorgen fur eine gute Schallisolierung.
Optional kann ein Stellplatz in der Tiefgarage fur € 85 pro Monat (inkl. USt.) angemietet

werden. Dieser befindet sich im Nebengebaude, das tber den Keller mit dem Hauptgebaude
verbunden ist.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich in einem professionellen Umfeld einzurichten, das
sowohl die Bedurfnisse lhres Geschafts als auch den Komfort Ihrer Mitarbeiter berticksichtigt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie dieses
Buro lhren geschéftlichen Anforderungen gerecht werden kann.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen



werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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