Wohngluck mit Potenzial — Familien(t)raum flr Macher in
Toplage bei der Plus City

Ostansicht

Objektnummer: 7879/212

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4061 Pasching
Baujahr: 1963
Zustand: Modernisiert
Mobliert: Teill

Alter: Altbau
Wohnflache: 120,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 548,00 m2
Kaufpreis: 390.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Anna Krammer

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4

4560 Kirchdorf an der Krems
H +43 670 5081221

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.


















500 Euro in BAR
fur Tippgeber zu
Immobilienverkauf
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Objektbeschreibung

Platz fur Ideen: Sanierungsobjekt mit Gartenidylle

Dieses charmante Einfamilienhaus nahe der Plus City wartet auf kreative Kopfe und
handwerklich Begabte, die sich ihren Wohntraum selbst gestalten mdchten. In absoluter
Toplage gelegen, bietet es auf EG, OG, DG und Keller reichlich Platz fir Visionen — und das
auf einem grof3zugigen Grundsttick mit wunderschénem Garten samt Freizeit-Hitte und
sonniger Sud-Terrasse.

Im Erdgeschoss erwarten Sie eine gemiitliche Kiiche, ein Badezimmer, ein grof3ziigiges
Wohnzimmer mit Kamin fur behagliche Stunden sowie ein zusatzlicher Wohnraum und ein
Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und dem Gartenparadies.

Das Obergeschoss punktet mit einem Schlafzimmer, einem weiteren Badezimmer und zwei
individuell nutzbaren Zimmern — perfekt fur Familie, Homeoffice oder Hobby.

Das Haus ist sanierungsbediirftig, aber genau das macht es zur idealen Leinwand flr lhre
Ideen. Ob stilvolle Modernisierung oder liebevolle Renovierung — hier haben Sie freie Hand!

Das Wichtigste auf einen Blick:
¢ Ruhige Siedlungslage nahe der Plus City — familienfreundlich & zentral
¢ Nur wenige Gehminuten zur StraRenbahn — direkte Verbindung nach Linz & Traun
¢ Plus City fulRlaufig erreichbar — zahlreiche Einkaufs- & Gastronomieangebote
e GrolRRes Grundstiick mit stidseitiger Terrasse & Gartenidylle
¢ Freizeit-Hutte im Garten — ideal fir Hobby, Gaste oder Entspannung

e Erdgeschoss mit Kiiche, Bad, Wohnzimmer mit Kamin, Esszimmer & zusétzlichem
Wohnraum

¢ Obergeschoss mit Schlafzimmer, Bad & zwei vielseitig nutzbaren Zimmern
¢ Dachgeschoss & Keller bieten zusatzliches Ausbau- und Stauraumpotenzial
e Sanierungsbedurftig — ideal fir Handwerker & kreative Gestalter

¢ Schulen und Kindergarten ful3laufig erreichbar (ca. 500 m)



¢ Kleine Garage & ausreichend Parkmdglichkeiten am Grundstuick

¢ Viel Raum zur personlichen Entfaltung — innen wie auf3en

Lassen Sie sich von der Lage begeistern — und vom Potenzial inspirieren.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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