Einzigartige Dopplerhitte zu verkauf !!!

Objektnummer: 2533/6629

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Osterreich

3433 Konigstetten
Teil_vollrenovierungsbed

530,00 m2

35,00 mz

1.175.000,00 €

6.726,33 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Niki Laudas
Gipfelbuch 1968

\\ Die Bergrennen von Niki Lauda.
| Christian Sandler {iber das erste Jahr einer groBen Karriere ...

PRotorc\)cle-@tra§enr'eunen.]ﬂ!lorgeu(@onntag)
am 4 Uhr Nadymittags findet endlid) das yrederholt verjdjobene
Motorcycle-Rennen auf der Nenwaldegg-Tullner Strafe, das erfte
diefer At in Ocftevreid), umter der Aeghde bed Oejterreidyifdyen
HAutomobil-Glubs jtatt. Das Reunen ift ?iir alle pwets, dreis und
piervidrigen Motorcycied unter 200 Kilometer offen, welde nicht
wet Sigplige ncbencinanbder Haben. Der Start befindet fid) bet
dem Finauzwadyhaufe mmmalbelgg. Die Rennfteede fithrt an der
Rohrechittte vorbei itber die fteilen Serpentiven der Tulineritrafe
Hincuf bis jum RKilometer 13 und von dort guvitd bis jum Kilo:
meterftein 4. Fir das Rennen find wangig Nemungen exfolgt.
Yn  zoblreiden Bujdjauern wizd 8 fdhon mit Nidjidit auf den
Biertag Bier nenartigen Schaufpiele gewif nidyt fehlen. Natitelich
Jwecben verjdjicdene Functiondre uud Mitalieder des Hutomobil-
Glubs, darunter Graf Wilczel jun. und Baron Ulfred Sprin.

er, mit ifren , Selbittrieb“wagen exfdjeinen, wahrideintid) andy
ein Dawmler:IRotor-Omnidbns, und jo wird die Nemwaldegger
Gtrage morgen ein automobiliftijdes Bild bieten, wie wic e3 in
FWien nod) nicht gejehen Haben. :
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Objektbeschreibung

Willkommen im Herzen von Koénigstetten, Niederdsterreich! Hier erwartet Sie eine einmalige
Gelegenheit, in die Welt des Gastgewerbes einzutauchen. Die Dopplerhitte mit einer Flache
von 530 m2 bietet Ihnen nicht nur ausreichend Platz fir Ihre gastronomischen Traume,
sondern auch eine erstklassige Lage, die Ihre Kunden begeistern wird.

Am 21. Mai 1899 fand das weltweit erste Bergrennen fir Motorrader auf der Strecke zur
Dopplerhitte statt, spater kam auch die Automobilwertung hinzu. Gewonnen haben unter
anderem 2 Habsburger und Ferdinand Porsche. Familie Doppler bewirtschaftete das Areal in 3
Generationen von 1928 bis 2000.

In den 50er und 60er Jahren war der Weg auf die Dopplerhitte eine beliebte Rennstrecke, auf
der die ,Dopplerhittenbergrennen* fir Motorréader und Autos veranstaltet wurden.

Highlights der Immobilie
Hauptgebaute:

EG

Flache 300m?

Kiche

Saal

wC



Buro
Einliegerwohnung

0oG

Flache:90m?2
Zimmer: 6

Bad mit Wanne

Nebengebaute:

EG

Flache:140m?
Lager
Waschkiche
Garage

DG nicht ausgebauten Dachbodenbereich.

Besonderheit:

Aufrechte Betriebsanlagengenehmigung fur Imbiss mit 8 Platzen (freie Gastro)



Das Objekt kann fur touristische Zimmervermietung verwendet werden,
ua.Veranstaltungsbetriebsstatte,

Alle Tatigkeiten aus der Genemigungsfreistellungsverordnung ohne BALG sind méglich (z.B.
Biro/Co Working, Einzelhandel bis 600 gm, Eissalon, touristishce Vermietung bis 30 Betten....)

Theater/Kunstdarbietungen und sonstige Tatigkeiten die nicht der GEWO unterliegen sind
maoglich

Zubauten nur fUr betriebliche Zwecke maéglich

Die Immobilie hat zwar einen renovierungsbedurftigen Charakter, doch gerade dies bietet
Ihnen die Moglichkeit, Ihre eigenen Ideen und Visionen umzusetzen. Stellen Sie sich vor, wie
Sie die Raume nach lhren Vorstellungen gestalten und einladend umgestalten kénnen. Die
Gastronomieflache kann zum Herzstuck lhres Unternehmens werden, wo Sie die Gaste mit
kulinarischen Kdstlichkeiten verwdhnen und unvergessliche Erlebnisse schaffen.

Die grof3ziigige Flache ermdglicht nicht nur eine vielfaltige gastronomische Nutzung, sondern
bietet auch Platz fur eine gemutliche Wohnung. Ob als eigene Wohnstatte oder als separate
Einheit fir Mitarbeiter — hier sind Ihrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Geniel3en Sie die
Vorteile des Lebens und Arbeitens unter einem Dach und profitieren Sie von der Nahe zu lhren
Gasten.

Der Kaufpreis von 1.175.000,00 € er6ffnet lhnen die Mdglichkeit, ein florierendes Unternehmen
zu fuhren oder sich einen Platz in der lebendigen Gastronomieszene dieser charmanten
Gemeinde zu sichern. Die Raumlichkeiten sind vielseitig gestaltbar und bieten Platz. Ihrer
Kreativitat sind keine Grenzen gesetzt.

Zogern Sie nicht und lassen Sie sich diese einmalige Chance nicht entgehen! Kontaktieren Sie
uns noch heute fir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
Ihre Zukunft im Gastgewerbe beginnt hier — in Kénigstetten, wo Tradition und Innovation
aufeinandertreffen. Machen Sie den ersten Schritt zu Ihrem Traum, und entdecken Sie das
Potenzial dieser einzigartigen Immobilie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <2.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <3.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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