Generalsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon und 2
Badern

Objektnummer: 5901

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Hofer

Novel Real Immobilien GmbH

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1958
Gepflegt
Neubau
95,70 m2
95,70 mz

3

2

1

1

9,10 m2

D 115,40 kWh/m2* a
D 2,08
559.000,00 €
278,07 €
30,94 €
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Objektbeschreibung

Diese komplett sanierte Wohnung befindet sich in der 1. Etage eines charmanten
Wohnhauses. Mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 96 m? bietet die Immobilie ausreichend
Platz fur Paare, Familien oder auch fur alle, die einfach nur viel Raum zum Leben und
Wohlfiihlen bendtigen.

Die Wohnung besticht durch ihr durchdachtes Raumkonzept, das drei helle und einladende
Zimmer umfasst. Jedes Zimmer ist sudlich ausgerichtet und ideal geschnitten fiir die
individuelle Gestaltung, sei es als gemitliches Schlafzimmer, ein stilvolles Arbeitszimmer oder
ein einladendes Gastezimmer.

Auf dem ebenfalls sudlich ausgerichteten Balkon kénnen Sie bei frischer Luft gemutlich
frihsticken oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen lassen.

Zwei moderne Bader, eines mit Wanne und Dusche, das andere mit Dusche bieten
Funktionalitat und Komfort.

Diese Immobile ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben. Lassen Sie sich
von dieser Immobilie verzaubern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt kdnnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieR3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kéaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder
wirtschaftlichen Naheverhéaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m



Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <2.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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