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Luxuriose Architekten-Villa mit Lift und Pool, 8010 Graz

N

Objektnummer: 961/34775

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8047 Graz
Baujahr: 2017

Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 200,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC.: 3

Terrassen: 3

Stellplatze: 6

Keller: 50,00 m2
Heizwarmebedarf: 45,00 KWh/ m2* a
Kaufpreis: 1.490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42
Eggenberger Allee 42
8020 Graz
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Objektbeschreibung

Sie suchen das Besondere und Auf3ergewohnliche?

Im Grunen gelegen und doch nur wenige Autominuten vom LKH Graz entfernt?

Dann ist diese reprasentative und barrierefreie Villa mit Lift ideal fir Sie!

Die 2017 vollmassiv errichtete luxuridse Villa ist auf drei Etagen aufgeteilt, und lasst keine
Wiinsche offen!

Kaufpreis und Besichtigungen auf Anfrage!

Weitere Fotos und nahere Informationen werden aufgrund der Diskretion zum Abgeber nur bei
Ubermittlung Ihrer vollstandigen Daten und nach personlicher Kontaktaufnahme
weitergegeben!

Im Untergeschoss befindet sich ein Carport fiir 2 Autos sowie eine Garage fur 2 weitere Autos
und ausreichend Platz fir Rader und Motorrader. Vom Untergeschoss (ebenerdig begehbar)
gelangen Sie auch zum Keller, zum Eingangsbereich und zum Lift, mit dem Sie bequem und
barrierefrei in die weiteren Geschosse gelangen.

Im ersten Geschoss findet sich eine eigene Wohneinheit mit groRer Terrasse,
Wohn-Essbereich mit Kiiche, 2 Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne und Dusche sowie Fenster
und ein separate barrierefreie Toilette sowie ein Fitnessraum mit Zugang zur Terrasse und
zum Garten.

Im zweiten Geschoss befindet sich der grol3e offene Wohn-Ess-Bereich mit einer modernen
Kiche, einer Speis, sowie einem grof3ziigigen Wohnbereich mit Zugang zur Gberdachten
Terrasse, dem Uberdachten Pool und dem Garten. Ebenso finden Sie auf der obersten Etage
den Master-Bedroom mit begehbarem Kleiderschrank, Bad mit bodenebener Dusche,
Doppelwaschbecken und Fenster. Vom Master-Bedroom gelangen Sie auch auf die grof3e
Terrasse mit Schockelblick und Whirlpool.
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In den Wohnbereichen finden sich grol3formatige Marmoroptik Fliesen, in den Schlafzimmern
befindet sich Parkett.

Die Villa wird mit einer kostengunstigen Luft-Warmepumpe mit Ful3bodenheizung beheizt.

Die Architektenvilla wurde mit 50er Ziegeln gebaut, im Untergeschoss wurde Beton verarbeitet.

Die Villa wurde von einer renommierten Baufirma in einem Hang mit Schockelblick in Bestlage
erbaut, was eine fantastische Aussicht garantiert und schon beim Zufahren zum Haus (Uber
eine Privatstral3e fur die grodtmogliche Privatsphéare) beeindruckt diese groRartige
Architektenvilla die Besucher.

Kontaktieren Sie lhre Immobilienfachberaterin Michaela Rettenbacher, MA MSc. BSc.

unter +43-664-8184130 fur nahere Informationen oder einen Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m
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Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

