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LA

ES e

Objektnummer: 1475

Eine Immobilie von Nitsch & Pajor Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 180,00 m2
Verkaufsflache: 120,00 m2
Zimmer: 3

WC.: 1

Keller: 60,00 m2
Kaltmiete (netto) 1.241,75 €
Kaltmiete 1.601,75 €
Betriebskosten: 360,00 €
USt.: 320,35 €

Ihr Ansprechpartner

Jutta Nitsch

Jutta Nitsch Immobilien
Neustiftgasse 38

2352 Gumpoldskirchen
T +43 676 842 372 220

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Ein besonderes Geschaftslokal wird vermietet!

Suchen Sie fir Ihre Geschaftsidee ein aul3ergewohnliches Lokal? Im Zentrum von Mddling
finden Sie diese Immobilie mit unterschiedlichem Niveau und zwei grof3en Auslagen. Dadurch
haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Ware nach Themen in unterschiedlichen Nischen zu
prasentieren. Eine spezielle Atmosphére gewinnen Sie durch das méachtige Gewdlbe.

Hier wird Tradition und Moderne vereint.

Die Lokal bietet folgenden Schnitt:

Eingangsbereich

Nassraume

grofRer Raum mit Gewo6lbedecke

Keller mit unterschiedlichen Raumen

Lastenlift

Falls Sie mehr Uiber diese besondere Immobilie wissen mdchten, senden Sie mir bitte lhre
Anfrage.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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