Moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon in
Ruhelage

Baufortschritt Mai 2025

Objektnummer: 1726

Eine Immobilie von 2M Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Khuenweg
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2025
Wohnflache: 57,46 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 1,84 m?
Kaufpreis: 323.135,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

]

Mathias Mesaric, MA
2M Immobilien e.U.
Elisabethallee 42A/B15
1130 Wien

T +43 650 8022435

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Das neue Immobilienprojekt ,Khuenweg 5" vereint moderne, &sthetische Architektur mit
nachhaltigen und innovativen Technologien. In einer idyllischen Grinlage schaffen wir einen
Ort, der nicht nur durch seine hochwertige Bauweise, sondern auch durch seine starke
Gemeinschaftsorientierung und Lebensqualitat Uberzeugt. Erleben Sie ein Wohnumfeld, das
Mal3stabe setzt und Ihnen die perfekte Balance zwischen Ruhe und urbanem Leben bietet.

30 Wohneinheiten mit grof3ztigigen Freiflachen und verschiedenen Wohnungskonfigurationen
bieten fur jeden Geschmack den passenden Grundriss. Der Baubeginn ist bereits im Herbst
2024 erfolgt, die geplante Fertigstellung ist im 4. Quartal 2025.

GenielRen Sie die Grinflachen und Naturpfade flr entspannende Spaziergdnge oder sportliche
Aktivitaten. In unmittelbarer Nahe finden Sie zudem Sporteinrichtungen, Spielplatze und
gemdtliche Cafés, die zum Verweilen einladen. Zu Ful3 ist man in ca. 10 Minuten am
Mihlwasser und mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten an der Donau. Neben einer guten
offentlichen Anbindung sind Garagenplatze (Ladeanschluss nach Ricksprache mit dem
Bautrager) mit einem direkten und barrierefreien Zugang zu allen Einheiten vorhanden.

Alle  Wohnungen sind mit hochwertigem Eichenparkettboden und grof3flachigen
Feinsteinfliesen ausgestattet, die ein luxurioses Wohngefuhl garantieren. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete R&ume und eine angenehme Atmosphare. Die
verbauten Armaturen und Keramik stammen von renommierten Marken und garantieren
hochste Qualitat und Langlebigkeit. Durchdachte Raumkonzepte bieten sowohl Funktionalitat
als auch Komfort, um allen Bediirfnissen der zukiinftigen Bewohner gerecht zu werden.

Wohnung Stiege 1 Top 5

Die zum Kauf angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich auf Stiege 1 im 1. Liftstock des
gegenstandlichen Projekts, hat eine Wohnflache von rd. 57m?2 sowie eine grof3zligige
Freiflache von rd. 8m2,

Die Wohnkiche bietet Platz fur einen gemutlichen Wohn- und Essbereich sowie eine schone
Einbaukiiche. Die entsprechenden Kichenanschliisse werden bauseitig zur Verfigung
gestellt. Die beiden Schlafzimmer sind ruhig und hell in den Garten ausgerichtet. Das
Badezimmer ist mit hochwertigen Sanitareinrichtungen ausgestattet und bietet eine Dusche
sowie ein Handwaschbecken. Ein separates WC und ein Abstellraum mit Anschluss fir die
Waschmaschine runden die gute Wohnungskonfiguration ab.

Neben einem zur Wohnung gehérigen Kellerabteil, bietet das Haus weitere Allgemeinrdume,
wie einen Fahrrad- und einen Millraum. Weiters gibt es die Mdglichkeit, einen von insgesamt
17 PKW-Stellplatzen zu erwerben.



Der angegebene Kaufpreis ist der Netto-Kaufpreis fur Anleger zzgl. 20% USt. Der Kaufpreis fur
Endnutzer betragt 358.680€.

Weitere Informationen zu verfligbaren Einheiten und Unterlagen zum Projekt finden Sie auf
meiner Webseite: https://www.2m-immobilien.at/wohnbauprojekt/14301862

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr



Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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