Elegante Sonderimmobilie in 1040 Wien: 216m2 und 2
Terrassen zum Verlieben!
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Objektnummer: 6268/163

Eine Immobilie von ImmoLdwin GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien,Wieden
Wohnflache: 216,00 m2
Zimmer: 4

WC: 3

Terrassen: 2

Kaufpreis: 1.445.000,00 €
Betriebskosten: 641,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lucia Scheucher
ImmoLowin GmbH
HaaderstralRe 42
2103 Langenzersdorf
T +43 699 1199 0668

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie ein einzigartiges Wohn- und Lebensgefiuhl in dieser beeindruckenden
Sonderimmobilie im Herzen von 1040 Wien. Diese grof3ziigige Flache von 216 m? bietet Ihnen
nicht nur reichlich Platz, sondern auch die Mdglichkeit, Ihre individuellen Wohntraume zu
verwirklichen.

Mit einem Kaufpreis von 1.445.000,00 € gehort dieses Juwel zu den attraktivsten Angeboten
der Stadt. Die 4 lichtdurchfluteten Zimmer sind ideal fir Familien, Paare oder Menschen, die
Wert auf grof3zigige Wohnraume legen. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir ein
harmonisches Wohnklima, in dem Sie sich sofort wohlfiihlen werden.

Das Highlight dieser Immobilie sind die liebevoll gestalteten Terrassen, der Ihnen eine private
Oase der Ruhe bietet. Geniel3en Sie entspannte Stunden im Freien oder laden Sie Freunde
und Familie zu geselligen Barbecues auf einer der zwei einladenden Terrassen ein. Hier
kénnen Sie die warmen Sonnenstrahlen und die frische Luft in vollen Ztigen geniel3en.

Aufzug wird gerade mit der Hausverwaltung geklart.
Jeder Raum hat eine Klimaanlage mit der man auch heizen kann.

Die 3 WCs sind ein weiterer praktischer Vorteil, der den Alltag erleichtert, besonders in einem
Haushalt mit mehreren Personen.

2 Bader, eine Extradusche und eine Sauna stehen auch zur Verfiigung.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein — Sie erreichen die 6ffentlichen
Verkehrsmittel wie Bus, U-Bahn, Stralienbahn und den Bahnhof in kiirzester Zeit. So sind Sie
schnell und unkompliziert im gesamten Stadtgebiet und dartber hinaus mobil.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das
Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenh&user sind nur einen Katzensprung
entfernt. Schulen, Kindergarten, Universitaten und héhere Schulen bieten Ihnen und lhrer
Familie eine erstklassige Ausbildung und Betreuung. Auch fir den taglichen Bedarf ist gesorgt:
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich in der Nachbarschaft und
machen den Alltag bequem und unkompliziert.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Diese Immobilie vereint urbanes
Wohnen mit einem hohen Lebensstandard und einer hervorragenden Infrastruktur.
Kontaktieren Sie uns noch heute flir eine Besichtigung und tberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieses aul3ergewdhnlichen Angebots!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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