Gemditliches Einfamilienhaus mit gro3em Potenzial

ﬁ PRADIUM

IMMOBILIEN GMBH

Objektnummer: 8230/113
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verena Brabec

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2351 Wiener Neudorf

1970

Sanierungsbeduerftig

Neubau

115,00 m2

3

1

1

1

50,00 m2

'400,10 KWh / m2* a
3,59

349.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in 2351 Wiener Neudorf bietet eine aul3ergewdhnliche Gelegenheit fur
all jene, die auf der Suche nach einer Immobilie mit groRem Entwicklungspotenzial sind. Mit
einer Wohnflache von ca. 85 m?, einem zusatzlichen Anbau von etwa 30 m? und einem 370 m?2
grofR3en Grundstiick bietet es ideale Voraussetzungen, um mit kreativen ldeen und
handwerklichem Geschick ein individuelles und einladendes Zuhause zu schaffen.

Die ruhige, aber zentrale Lage macht diese Immobilie besonders attraktiv: Alle wichtigen
Einrichtungen wie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten, Supermarkte und Backereien sind
in wenigen Minuten erreichbar. Dank der guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
die Autobahn geniel3en Sie eine hohe Flexibilitat in Ihrem Alltag.

Das Haus selbst befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand, bietet aber eine solide
Basis fur individuelle Gestaltungsmoéglichkeiten. Die durchdachte Raumaufteilung schafft eine
angenehme Wohnatmosphare:

Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen Vorraum, der direkt in ein grof3ztgiges
Zimmer fuhrt, das sich ideal als Esszimmer nutzen lasst. Von hier aus erreicht man sowohl das
Badezimmer mit separater Toilette als auch die angrenzende Kiche, die direkt ans Esszimmer
angeschlossen ist. Durch das Esszimmer gelangt man weiter in das helle Wohnzimmer, das
mit bodentiefen Fenstern ausgestattet ist und direkten Zugang zur Terrasse bietet. Vom
Wohnzimmer aus fuhrt ein weiterer Zugang in das Schlafzimmer, das sich als gemdutlicher
Rickzugsort anbietet.

Zusatzlich gibt es ein Nebengeb&ude mit einer Flache von ca. 30 m?, das Uber einen eigenen
Eingang verfiigt und vielseitig genutzt werden kann — sei es als Hobbyraum, Gastehaus oder
Buro.

Der Garten bietet zahlreiche Mdglichkeiten — ob als Spielbereich fur Kinder, grine Ruheoase
oder fur kreative Gartenprojekte. Die bestehende Garage wird derzeit als Werkstatt genutzt

und bietet zusatzlichen Stauraum oder Platz fir handwerkliche Arbeiten. Alternativ kann sie
wieder als klassischer Stellplatz fiir ein Fahrzeug dienen.

Highlights:

¢ Drei helle, grof3ziigige Zimmer — viel Platz fir Familien, Paare oder Homeoffice

e 370 m? Grundstuck mit Garten — ideal fur Erholung und Freizeit



¢ Terrasse — gemdutliche Stunden im Freien geniel3en

e Zusatzliches Gebaude mit ca. 30 m2 — vielseitig nutzbar als Hobbyraum, Gastehaus
oder Buro

e Garage mit Werkstattcharakter — perfekt fur Handwerker oder als Abstellraum

¢ Fliesen- und Laminatbéden — pflegeleicht und funktional

e Gas-Etagenheizung — sorgt fir angenehmes Raumklima

e Badezimmer mit Fenster & separate Toilette — zusatzlicher Komfort im Alltag

e Sanierungsbediurftiger Zustand — gro3es Potenzial fur eine individuelle Gestaltung

e Attraktiver Kaufpreis von 349.000 € — eine seltene Gelegenheit in dieser Lage

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Wiener Neudorf, die sich
durch eine perfekte Mischung aus Ruhe und guter Infrastruktur auszeichnet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen sind bequem
erreichbar. Banken, die Post sowie Restaurants und Cafés befinden sich in unmittelbarer
Néhe.

Fur Pendler und Berufstatige ist die Verkehrsanbindung ideal: Der Bahnhof und mehrere
Busverbindungen sorgen fur eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte, wahrend die
nahegelegene Autobahn einen unkomplizierten Anschluss in alle Richtungen ermdglicht.
Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung im Grinen.

Ihr neues Zuhause wartet!

Nutzen Sie diese Gelegenheit und verwandeln Sie dieses sanierungsbedurftige



Einfamilienhaus in Ihr persdnliches Traumhaus! Mit etwas handwerklichem Geschick kénnen
Sie hier ein echtes Schmucksttick erschaffen.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie
das Potenzial dieser Immobilie.

Rechtliches:

Die angegebene Wohnflache ist eine Schatzung der Eigentiimerin und ohne Gewéahr. Eine
genaue Flachenberechnung liegt nicht vor. Der Zubau ist nicht genehmigt. Bitte beachten Sie,
dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer Anfragen nur
mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail Adresse) bearbeiten kdnnen.
Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht, Ricktrittsrecht bei Fern- und
Auswartsgeschéaften: Gem. 811 FAGG (Fern- und Auswartsgeschaftegesetz) kann der
Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag zuriicktreten. Winscht der Interessent mit der
Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden (Namhaftmachung und Adresse der Immobilie)
des Immobilienbiros PRADIUM Immobilien innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er
damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren.
Grundsatzlich sei erwéhnt, dass die Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines
Willensuibereinkommens zwischen Verkaufer und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz
verrechnet wird. Blo3e Besichtigungen sind absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Klinik <3.000m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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