Aufgepasst: Arbeiterquartier mit viel Potential! (Ehemalige
Pension)

Objektnummer: 8086/225
Eine Immobilie von DAHEIM D.A. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Dominic Nagele-Stolz
DAHEIM D.A. Immobilien GmbH

Baumbachplatz 1
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 149 50 97

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus

Osterreich

8142 Wundschuh
1983

Neubau

377,00 mz

10

7

1

20

'F1215,00 kWh / m? * a
E 2,93
650.000,00 €









Objektbeschreibung

Diese gepflegte ehemalige Pension in Wundschuh prasentiert sich als attraktive Option fur
Anleger, die nach einer bestandigen und ertragreichen Immobilieninvestition Ausschau halten.
Das Objekt beinhaltet ein Wohnhaus mit rund 306m2 Nutzflache, ausgedehnte
Stellplatzflachen sowie eine offene Halle und ein Nebengebaude mit ca. 70m2,

Das zugehdrige Grundstick umfasst eine Flache von etwa 2.090 m2 und bietet daher
weitreichende Gemeinschaftsflachen.

Die strategische Positionierung des Ensembles sowie die unmittelbare Nahe zum
Verkehrsnetz machen es besonders reizvoll fir Firmen und deren Angestellte. Derzeit ist das

Quatrtier nicht vermietet.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre anpassungsfahigen Nutzungsmaglichkeiten.

Eckpunkte:

- ca. 2.090m? Grundstuck

- ca. 377m? Nutzflache

- mind. 11 Zimmer moglich

- Grol3e Halle (Uberdachte Autostellplatze)

Die Pension im Suden von Graz stellt eine bemerkenswerte Investitionsméglichkeit dar, die
sich durch solide Ertrage, flexible Verwendungsoptionen und eine gute Lage auszeichnet. Die

Chance auf Wertsteigerung durch Modernisierungen und alternative Verwendungszwecke
macht diese Immobilie zu einer dul3erst interessanten Wahl fur Investoren.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie am besten noch
heute lhren personlichen Besichtigungstermin unter 0664/1495097.

Ich freue mich auf Ihren Anruf, Dominic Nagele-Stolz, DAHEIM D.A. Immobilien GmbH.



Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstadndigen
Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Verkaufer gegenuber nachweispflichtig sind.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <6.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <6.000m

Sonstige
Geldautomat <4.000m
Bank <4.000m

Polizei <6.000m

Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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