2 Wohnhauser und ein Werkstattengebaude mit
unbegrenztem Potential!

Objektnummer: 7939/2300161320

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

34.380,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

%

y

Dennis Takak

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
2620 Peisching
1930

Gepflegt

Voll

Altbau

279,00 m2

1

1

D 52,20 kWh/ m2* a
C 1,66
955.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410067
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region

v
Zuhatise

Tiemsche

2 S
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- E
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

E Bl 4uimmo [
r@ ..-w-_rQOMPCIny

www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Liegenschaft bietet die perfekte Kombination aus ruhigem,
naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung an die Stadt. Die grol3zuigige Anlage
umfasst zwei separate, gepflegte Wohnhauser, ein ausgestattetes Werkstattengebéude sowie
einen traumhaften 700 m2 grol3en Garten. Dank der durchdachten Aufteilung eignet sich das
Objekt ideal fur Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten am selben Standort oder als
Kapitalanlage.

Haus A (41/1) — Grof3zigiges Wohnen mit viel Platz

Das im Jahr 1966 errichtete und zuletzt 2020 modernisierte Wohnhaus tberzeugt mit einer
Wohnflache von 149 mz2. Es verflugt Uber vier Zimmer, zwei voll ausgestattete Kiichen sowie
zwei Bader und zwei

W(Cs. Ein Balkon bietet zusatzlichen Wohnkomfort, wahrend der grol3e Keller fur ausreichend
Stauraum sorgt. Das Haus verfligt zudem Uber eine Garage.

Das Fassadengemalde ist ein Originalwerk des Kiinstlers Voka.

Haus B (41/2) — Charmantes, generalsaniertes Altbauhaus

Dieses charmante Wohnhaus wurde ca. 1930 errichtet, 2020 umfassend saniert und bietet auf
130 m2 Wohnflache eine behagliche Wohnatmosphare. Die Immobilie umfasst vier Zimmer,
eine Kuche, ein Badezimmer sowie eine Galerie und einen kleinen Wintergarten. Ein Balkon
sowie ein kleiner Keller ergédnzen komfort und Platzangebot. Auch dieses Haus verfligt Gber
eine eigene Garage.

Werkstattengebaude — Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

Das ca. 1961 erbaute Werkstattengebéude, ehemals als Tischlerei genutzt, bietet auf 257 m?
flexible Gestaltungsmoglichkeiten. Es ist in zwei grof3ztigige R&ume aufgeteilt und kann
effizient mit Holzabféllen beheizt werden. Ein 257 m2 grol3er Rohdachboden bietet weiteres
Ausbaupotenzial. Zudem verfugt das Gebaude Uber ein Spanesilo aus Stahl und ist teilweise
unterkellert — mit direkter Verbindung zu Haus A.

Ein Gartenparadies zum Entspannen und Geniel3en

Der gro3ziigige 700 m2 grof3e Garten dieser Liegenschaft bietet eine idyllische Riickzugsoase
mit unverbautem Grunblick. Durch seine durchdachte Gestaltung vereint er Erholung,



Naturverbundenheit und Komfort auf einzigartige Weise.

Ein einladender Pool sorgt an warmen Tagen fur Abkuhlung, wéhrend der beeindruckende
Naturteich mit elektrisch steuerbarem Wasserfall ein besonderes Highlight darstellt. In der
Mitte des Teichs befindet sich eine kleine Insel, die dem Garten eine auf3ergewdhnliche
Atmosphare verleiht.

Zusatzlich bietet ein kleines Beet ideale Moglichkeiten fir Hobbygéartner, um Blumen, Krauter
oder Gemiuse anzupflanzen. Ein charmantes Gartenhduschen rundet das Gesamtbild ab und
bietet praktischen Stauraum fir Gartengeréate oder einen gemiitlichen Rickzugsort.

Diese Immobilie vereint zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten und Gberzeugt durch ihre
grol3ziigigen Flachen, die durchdachte Aufteilung sowie die perfekte Balance zwischen
landlicher Idylle und stadtischer Erreichbarkeit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Bank <2.000m



Geldautomat <2.000m
Polizei <3.000m
Post <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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