Nahe St. Michael i. O.: Einfamilienhaus in ruhiger
Waldrandlage! Solide Bausubstanz, aber
sanierungsbedurftig!

Objektnummer: 6409/484

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Die mtl. Betriebskosten It. Gemeinde entsprechen dem momentanen Leerstand

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Feitschersiedlung
Haus

Osterreich

8772 Timmersdorf
1974
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

144,00 m?

4

2

2

1

'F1212,00 kWh / m? * a
E 2,67

155.000,00 €

48,00 €

4,80 €
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Objektbeschreibung

Suchen Sie ein neues Zuhause in ruhiger Waldrandlage mit herrlicher Aussicht?

Oder traumen Sie von einer naturnahen Ferien- oder Wochenendresidenz zum
Entspannen?

Dann haben Sie mit diesem Einfamilienhaus, das viel Potenzial fur Ihre individuellen
Gestaltungsideen bietet, genau das Richtige gefunden!

Das Gebéaude, das etwa 1974 in Massivbauweise errichtet wurde, zeichnet sich durch eine
solide Grundsubstanz aus.

Es verfugt Gber 2-fach verglaste Holzfenster und ein Welleternitdach, die beide zur Stabilitat
und Energieeffizienz beitragen.

Der Aul3enputz entspricht dem Baujahr und ist ohne Warmedammung.

Die Beheizung erfolgt durch eine Ol-Zentralheizung, deren Heizkessel laut Angaben des
Eigentimers im Jahr 2018 erneuert wurde.

Im Obergeschoss sorgt zusatzlich ein Kachelofen fir eine behagliche Wéarme in Ihrem neuen
Zuhause.

Zur Raumaufteilung:
Erdgeschoss (ca. 72 m?):
- Vorraum

- 2 Zimmer



- 1 Badezimmer mit Fenster, Badewanne, Dusche, Bidet und WC

- 1 Abstellraum

- 1 separates WC

Obergeschoss (ca. 72 m32):

- 2 Zimmer

- 1 Badezimmer mit Fenster, Badewanne, Dusche, Bidet, Waschbecken und WC
- 1 unmdblierte Kiiche mit Anschlissen

- 1 Speis

- 1 Terrasse (ca. 23 m?)

- 1 Werkstatt

Zusatzlich gibt es einen Zubau in Massivbauweise, der etwa 1977 errichtet wurde und eine
Garage (ca. 23 m?) sowie einen Heiz- und Tankraum umfasst.

Bitte beachten Sie, dass Teile der Liegenschatt in der roten bzw. gelben Zone liegen, was
mdglicherweise besondere Uberlegungen erfordert

e Entscheiden Sie selbst Uber den Umfang der Sanierungsmal3hahmen und
machen Sie sich ein Bild, wie Sie diese Immobilie ganz nach Ihren eigenen
Vorstellungen zu Ihrem neuen gemitlichen Zuhause verwandeln kénnen!

e FAZIT: Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von der soliden
Grundsubstanz und der traumhaften Aussichtslage am Waldrand! Gestalten Sie
selbst den Umfang der Sanierungsmafnahmen und entdecken Sie, wie Sie diese



Immobilie ganz nach lhren persdnlichen Vorstellungen in Ihr neues, gemutliches
Zuhause verwandeln kénnen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.250m
Apotheke <5.250m
Krankenhaus <8.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Universitat <9.250m
Kindergarten <3.250m
Hbhere Schule <9.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <750m

Polizei <5.750m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <5.250m

Flughafen <750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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