Hochwertige Neubau Doppelhaushalften mit 3 Badern in
+++ Spielberg +++

Titelbild

Objektnummer: 6349/1397

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
8724 Spielberg
2025
Erstbezug
Neubau
119,02 m2
119,02 m2
4,50

3

1

1

C 55,10 kWh/m2*a
WA 0,71
394.500,00 €
3.314,57 €
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Digitaler Atlas Steiermark

A Geaomn
Katasterplan .

@ Das Land
Steiermark
.-///

® GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck:
Keine Haftung fir Verfigbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller®in:
und Richligkeit der Darstellung Karte ers
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B1: Boden EG gegen Erdlt 1. TTOSISCITUNZE

40 0CM SCHOTTER/FROSTKOFFER NOPPENEAHN (IM ERDREICH)
8.0CM XPS 0.2CM SOCGKELPUTZ (UBER ERDREICH)
PAE-FOLIE 20,0CM XPS (PERIMETERDAMMUNG)
25 0CM STAHLEETONPLATTE 0.5CM BITUMINOSE ABDICHTUNG
0.5CM FEUCHTIGKETSABDICHTUNG [  25,0CM STAHLBETON
Hb EE&'_”EE.?J_”G HAERRLER] W2 AuBenwand EG und 0G
2 0CM EPST 0,5CM DUNNPUTZ
PAE-FOLIE DAMPFEREMSE | 20,0CM EPS-F
7 0CM ESTRICH 25 0CM POROTHERM HLZ
1 5CM BELAG 1.5CM INNENPUTZ
B2: Boden EG/0G W3: Brandwand
1.0CM INNENPUTZ 2 DCM AUBENPUTZ
20,0CM STAHLBETONDEGKE 20,0CM POROTHERM HLZ
8 5CM SCHUTTUNG EPS GRANULAT |  ——  TRENNLAGE
b BN D1: Flachdach
 PAEFOLE 2,0CM KIES
7 OCM HEZESTRICH VLIES
1 5CM BELAG DAGHFOLIE
30.0CM EPS-W
B3: Pflasterung 0,5CM BITUMEN ALU KASCHIERT
40 OCM GROBPLANUM 24 DCM STAHLBETONDEGKE
15 0CM FEINPLANLIM 1.0CM INNENPUTZ
gﬁﬁm EEEEEEEHEJHG D2: Dach Schutziiberdachung
DACHFOLIE
VLIES
2 8CM HOLZSCHALUNG
18,0CM SPARREN




Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark Flachenwidmungsplan
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© GIS-Steiermark, BEV, Adressregi i 7%
Keine Haftung far v it, \ igkei Ersteller*in: [ — — ] (l
und Richtigkeit der Darstellung Karte 26.02 2025




oia e OIB-Richtlinie &

Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Doppelhaushatfte Ost

Energieausweis fiir Wohngebaude BocHzeLT EIMIEV

Umsetzungsstand  Planung

Gebsude(-teil) Wahnen Baujahr 2023
Mutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwes Nutzungseinheiten Letzte Verinderung

Strake Malwegerstralle Katastralgemeinde  Sachendorf
PLZ/Ort B724 Spielberg KG-Nr. 65132
Grundstiicksnr. 42714 Seehdhe B70m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigkeit der Gebsudekategorie
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als lichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:

HWBgg oy PEBy CO:aqn fors, sn

A++ [ A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich alifalliger Endenergleeririge und zuzikglich des dafiie
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste
I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB .z ] Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

keninzatden. SK: Das Standortklima ist das resle Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥999) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom
19 Mai 2000 Litsar die Garsherirergiee e nt won Gebimation Bow, J0MEEAUEL wom 30 Mai F0N8 end des. Erergiesusweis-worlige Gistees [EAWG], Der Ermitllungaeitos fir die Kenversiensfaktonn
fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 19.0.48 - lizenziert fur Jiffy Design Architecture

Jiffy 23.09.2023



OlB-Richtlinie &

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache (BGF) 1587 m*
Berugsfidche (BF) 126,9 m
Brutto-Volumen (Vg) 5243 m
Gebiude-Hillliche (A) 326,10 m
Kompaktheit (A/V) 0,62 1/m
charakieristische Lange (I.) 161 m
Teil-BGF -m
Teil-BF - m?
Teil-vig - m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ausgabe: April 2019

Energieausweis fiir Wohngebaude

Heirtage M d
Heizgradtage 4691 Kd
Klimaregion ZA
Morm-Aulentemperatur <162 *C
Soll-Innentemparatur 220+C
mittlerer L-Wert 0,230 wym:K
LEK -Wert 19,52
Bauweise mittelschwers

Ergebnisse

Referenz-Helzwirmebedarf HWEBppips =
Heizwarmebedarf HWBgg =
Endenergiebedarf EEBpx =
Gesamtenergleeffizienz-Faktor faeere=
Erneuerbarer Anteil .

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heiwirmebedarf Qputsk =
Heizwirmebedarf Qnik=
Warmwasserwirmebedarf Qi =
Heizenergicbedarf Qi etz =
Enargleaufiwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf Qharise =
Endenergiebedarf Qeensk =
Prim3renerglebedarf Qpeask =
Primarenergiebedarf nicht erneverbar Qpeannm. 5k =
Prim&renergiebedarf erneuerbar Qrtperm sk =
Bquivalente Kohlendicxidemissionen Qrcizeq sk =
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltatk-Export Gires=

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 23.09.2023
Gilltigheitsdatum 22.09.2033
Geschiftszahl

39,2 kWh/im®a entspricht
392 k'wWh/m®a
251 kwWh/ma
0.74 antspricht
entspricht

8527 kwhia
873 kWhia
1,216 kWh/a
3079 kWhia

2204 kWhia
4931 kWhfa
B0% kWwhia
5030 kWhia
3008 kwhia
1.118 kgfa

1174 kwWh/a

Erstellerin
Unterschrift

BoéocHzELT

EA-Art:
Art der LOftung Fensterliifiung
Solarthermie - m?
Photovoltaik 28 kwp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombinsert
WW-WE-System (sekundir, opt.) -
RH-WB-System (primar) Warmepumpe

RH-WB-System (sekundis, opt.)

Nachweis iber den
Gesamtenergieeflizenzfaktor
Anforderungen
HWBots = 450 kWh/m'a
faeepi = 0,75

Punkt 5.2.34, b, ¢

HWEBpgsy = 537 kWhim'a
HWBgy = 55,1 kWh/m®a
WWWE = 7.7 kwWh/m'a

HEBsx = 25,1 kWh/ma
eavzow= 0.8
tanzed= 035
CawIH = 041

HHSB= 139 kWh/m'a

EEBgy = 39,1 kWhim'a

PEBgy = 50,7 KWh/mia

PEBpams= 31,7 kWhim’a

PEB,m k= 190 kWh/mia

COheqsx = T.1 kgfma

fosn= 0.1

PVEpxpoatsk = 7.4 kWh/m®a

Jiffy bau.entwurf.design OG

MIV

[ Energlekennsahlen duses Energieanmeises diesen ausichlisfich der indarmation. Asfigrund der ideaksinrien Eingangiparameter kimmen bei 1atabchlicher Batiung erbeblche dbwaihungen auftreten,
Irskesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hingicnlich ibner Encrgiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 19.0.48 - lizenziert fur Jiffy Design Architecture

Jiffy 23.09.2023



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangen neu errichtete Doppelhaushalften in hochwertiger Ausfihrung am
Ortsrand von Spielberg. Neben dem durchdachten Grundriss mit 3 Schlaf- und 3
Badezimmern, besticht diese Liegenschaft vor allem durch die sehr hochwertige
Ausstattung, sodass Sie und Ihre Familie kiinftig wohlfiihlen kénnen.

Die Doppelhaushalfte mit lhren knapp 119,02 m2 Wohnnutzflache verteilt sich auf 2
Geschosse. Die Terrasse ladt zum Verweilen im Garten der Liegenschaft mit Ihren Liebsten
ein und lasst sich vom Wohnzimmer aus erreichen. Die Errichtung wurde 2024 begonnen und
es ist mit der Fertigstellung im Mai 2025 zu rechnen.

Das Erdgeschoss besteht aus Vorraum, Technikraum, kleines Badezimmer mit
Dusche und WC, einem Abstellraum unter der Stiege mit Waschmaschinenanschluss und
Luftung, sowie einem grofRen, offenen Wohn-Ess-Kiichenbereich, der nach lhrem Belieben
gestaltet und eingerichtet werden kann. Von dort aus lasst sich auch die knapp 28,06 m?
groRe Terrasse und der Garten der Liegenschaft erreichen. Uber eine Mamortreppe mit
Glasgelander gelangt man in das Obergeschoss der Liegenschaft, das neben der Diele zwei
Kinderzimmer, ein Badezimmer mit Doppelwaschbecken, WC, Dusche und Bidet, sowie das
Hauptschlafzimmer mit einem weiteren Bad (Bad en Suite) aufweist. Die Liegenschaft
verfugt somit tiber 3 vollwertige Badezimmer, die fir maximalen Wohnkomfort sorgen.

In den Wohnraumlichkeiten (Schlafzimmer und Wohn-Ess-Kiche) werden hochwertige
Parador-Eichenparkettdielen  verlegt. Die Vorrdume, Badezimmer und der
Abstellraum verfligen uUber exquisite italienische Fliesen im Format 120 x 60 cm, die
Innenstiege wird in Mamor ausgefiuhrt. Das Gelander und die Absturzsicherung wird aus
Glas hergestellt. Auch bei den Turen wurde nicht gespart. Es werden edle Vollholztiren mit
versteckten Béandern und Magnetkontakt in weil3 eingebaut. Die Heiz- und
Warmwasserversorgung erfolgt tUber eine moderne Panasonic-Luftwarmepumpe in
Kombination mit einer zeitgemal3en Fufl3bodenheizung, die nicht nur das Wohlbefinden
steigert, sondern auch zu geringen Heizkosten in Kombination mit der ca. 7 kWp
Photovoltaikanlage am Dach sorgt. Die Doppelhaushalften weisen eine sehr gute
Energieeffizienz auf und férdern damit naturlich die nachhaltige Luftwarmepumpen Heizung:
Es wurden dreifach-verglaste Fenster mit aulenliegenden, elektrischen Raffstores
verbaut, die 25 cm Ziegelwand wurde mit einer 20 cm starken Dammung, versehen und
auch das Flachdach ist mit 30 cm gedammt. Granitfensterbdnke runden das moderne
Erscheinungsbild des Objektes ab.

Neben dem knapp 31,79 m2 grofRen Carport, wird auch die Einfahrt der Liegenschaft, sowie
die Terrasse gepflastert. Die Einzdunung wird als Doppelstabmattenzaun auf einem
durchgangigen Sockelfundament hergestellt. Die Humusierung wird von den Verkaufern noch
hergestellt, die kinftige Gartenbewirtschaftung kann problemlos Uber das verbaute
Bewdasserungssysem im Garten vollzogen werden. Es sind entsprechend frostsichere



AuBBenwasserarmaturen, sowie auch Licht und Stromanschluss im Carport vorhanden,
sodass auch die Installation einer Wallbox fur Ihr E-Auto mdglich ist.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

ca. 300 m2 Grundstiicksgrof3e in Spielberg

¢ sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, sowie die Autobahn S36

e Schulen, Kindergarten und Geschéafte des taglichen Gebrauchs in der Nahe

e ca. 119,02 m2 Wohnnutzfldche

e ca. 28,06 m2 Terrasse

e ca. 31,79 m2 Carport

e hochwertige Ausstattung (Luftwarmepumpe, elektrische Raffstores, Magnet-Turen,
PV, Glasgelander, Bewéasserung, Parador-Parkett, italienische Fliesen etc.)

e 3 Schlafzimmer, Wohnkiiche, 3 Badezimmer, Vorrdume, Abstellraum

¢ Schlusselfertiges Neubau-Doppelhaus inkl. Zaun, Aul3enanlagen etc.

e Kaufpreis: 394.500 €

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entféllt die Grundbuchseintragungsgebthr in Hohe von 1,1%
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hoéhe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt  wird. Schnell zuschlagen und von der
Gebuhrenbefreiung profitieren!

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ilhnen gerne unter 0660/4740573 fir Fragen und Terminvereinbarungen zur




Verfigung.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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