Gepflegte Wohnung am Beginn von Vdcklabruck. -
Vielseitiger Grundriss und Balkon mit Sud-Ausrichtung.

Objektnummer: 1047

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

"2

4

David Schnallinger

Wohnung
Osterreich
4840 Wagrain
1968
Gepflegt
Neubau
78,00 m2
78,00 m2
78,00 m2

4

1

1

1

6,00 m2

D 122,43 kWh/m2* a
D 1,80
198.000,00 €
189,10 €
98,12 €
101,05 €















SAKTIVI

‘Futare in Living - /













|
— W Im1
v%::_ J . 0l 1 55OM2SI0UIE0 C-LSSIHONNLY =R
T adnnwid : Al
gemnt Wi @ erwp
e
ez v E o
= I S >H
. |_ S50 ..||3___. I_” [ _1E |}
. =
.(JH__JM_I_M.T..E .u-_ q}_T.a.u_.._.ﬂ_ M. i T _M
ot | |
i T : T 4|
e - T _#isnn =)
S U [ A |
1] & E Zf
1| { |
waisiannve | g o [l bz ms izon R &1
W) -
M
. ._L.- va 3 g
¥ &
antd £ Is Wirite B
I ; T . .
i A 7 f
g (e ¢
; Eges §
| izim | | oezm na T FRTEL
= L = : =
L anvH
€
i F : HIYD BA DMALINILEE A
gt | ST SY ISP SN P SN [STCR BTSN | S S WA [y 1 mi /s EECLTET
QIZYWMAL WIODOT 303115 ‘§EvE 0L HIguL-cYe 3
et i fay2o ¥ 3= Wi _ VI8N 30 BHO TS WENINN 2. MAECL IR §
trirw g et ] HENIIHETOHEIIIE  FAAFHH M B WIMNISD MEDNIT ¥
Fl h._.._.z_._—nl.u-qlurl
.Ifiu.l!vl.:-ﬂ.ﬁtslu-a

L OUITNIN INI T FONLIHISAN N PecH A AN TRG
xu:mmﬂxuﬂ: NI NYEN3N SNYHNHOM




Objektbeschreibung

Diese gepflegte 4-Zimmer Wohnung befindet sich am Beginn von Vocklabruck und bietet einen
vielfaltigen Grundriss.

Die Wohnung befindet sich im 1. OG des Hauses (ohne Lift) und verfugt Gber ein eigenes
Kellerabteil, eine Garage sowie einen Balkon mit Ausrichtung nach Siden.

Die Vorteile dieser Wohnung auf einen Blick:

e Gut angebunden am Beginn von Vocklabruck.

3 Schlafzimmer und 1 Wohnzimmer mit Kiiche.

Sehr gut fur WGs geeignet.

Badezimmer und getrenntes WC.

Eigenes Kellerabteil und Garage inklusive.

Wohnung in gutem Zustand in einem gepflegten Haus.

Teilmoblierter Verkauf inkl. Kiiche, Bad und WC.

DIE WOHNUNG.

Die Wohnung befindet sich im 1. OG ohne Lift und verfigt Uber insgesamt ca. 78 m?
Wohnflache.

Vom Eingangsbereich und Vorraum aus sind alle Zimmer zentral erschlossen.

Die insgesamt 4 Zimmer verteilen sich auf 3 Schlafzimmer und ein Wohnzimmer mit direkt
anschlieender Kiche.



Der nach Siden orientierte Balkon mit ca. 5,5 m2 ist vom Wohnzimmer aus erreichbar. Das
Bad und das getrennte WC sind ebenfalls vom zentralen Gang erschlossen.

Die Wohnung verfugt Uber ein eigenes zugehoriges Kellerabteil mit ca. 6 m? Nutzflache.
Dieses bringt weitere Stauraum-Flache.

Eine KFZ-Garage ist der Wohnung ebenfalls zugehorig.

ZUSTAND UND AUSTATTUNG.

Die Wohnung ist von der Substanz in gutem Erhaltungszustand und wurde laufend gepflegt
und saniert. So wurden zuletzt 2006 Elektroinstallationen, Kiiche, und WC erneuert.

Das Haus wurde 1968 errichtet und ist in gepflegtem Zustand. Aktuell sind beim Haus eine
Fassadensanierung und Vollwarmeschutz geplant.

Der Verkauf erfolgt inklusive der Mdblierung von Kiiche, Bad und WC.

Die Boden sind mit Parkett und Fliesen ausgefihrt. Die Beheizung erfolgt mittels
Fernwéarme-Zentralheizung.

Die Fenster sind mit 3-Fach-Verglasung ausgefuhrt und verfligen tber innen liegende Rollos.

DIE BETRIEBSKOSTEN

Die Betriebskosten inklusive Heizung und Rucklagen betragen aktuell rund € 410,25,-
monatlich (brutto inkl. USt.)

Der inkludierte Anteil der Rucklagen belauft sich auf rund € 101 monatlich.

Der Stand der Ricklagen des Hauses betrug zum letzten Abrechnungsstichtag rund €
110.000,-.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich Ihnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber lhre Kontaktaufnahme,



David Schnallinger

+43 664 468 54 64

d.schnallinger@aktivit.or

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <6.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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