lhr Traumhaus in Ganserndorf: 5 Zimmer, Garten und
moderne Ausstattung fir 550.000 €!

Haus Vorderseite

Objektnummer: 7939/2300161266

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

19.260,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i1

Ivan Tadijanovic

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2230 Ganserndorf
2004

Neuwertig

Voll

Neubau

176,18 m?

R, DNDNO

300,00 m2
83,82 m?

Bl51,00 kwh / m2* a
535.000,00 €

100,00 €

120,00 €

85,00 €









Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region =%
Zuhatse

£l
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- t
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

= 1 A immo [iiosEl
hcompa ny
www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in 2230 Géanserndorf, Niederdsterreich! Dieses
beeindruckende Einfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur ein gemdtliches Zuhause, sondern
auch einen Lebensstil, der von Komfort und Naturverbundenheit gepragt ist. Mit einem
Kaufpreis von 550.000,00 € erwartet Sie hier eine Immobilie, die keine Wiinsche offenlasst.

Die hochwertige Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Ful3bodenheizung sorgt fir wohlige
Warme und ein angenehmes Raumklima. Fliesen und Laminat verleihen dem Haus eine
moderne Note, wahrend die Gas- und Solarenergie fir eine effiziente und umweltfreundliche
Energieversorgung sorgen. Die beiden Bader und WCs sind funktional gestaltet und bieten
genugend Platz fur die ganze Familie.

Fur Familien ist die Umgebung ideal: In unmittelbarer Nahe finden Sie einen Kindergarten,
eine Schule und einen Supermarkt — alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen.
Daruber hinaus gibt es in der Umgebung zahlreiche Sporteinrichtungen, die Ihnen eine aktive
Freizeitgestaltung erméglichen.

Highlights:

e 5 Zimmer: Grof3zligige Raumaufteilung fur Ihre individuellen Bedurfnisse Grol3zugige
Raumaufteilung fur Ihre individuellen Bedurfnisse

e ca. 25 min von Wien entfernt: Ganz bequem, ohne Stau und Sicher in die Arbeit
fahren

Ruhelage: Ein Ort wo man entspannen kann mit der Familie

Ein groRRer Garten mit einer GroR3en Terrasse: Gut geeignet fur einen Pool im
Sommer oder eine Grillparty mit der Familie

Solaranlagen: Fir ein Umweltbewusstes auftreten und Reduzierung der Stromkosten



* Elektroladestation in der Garage & Stellplatze: Ausreichend Platz fur mehrere
Fahrzeuge direkt vor Ihrem Haus

e Sportbereich u. Fitnessbereich: Das Haus bietet Ihnen Fitnessgerate an, fur ein
individuelles Training

 Infrarotkabine: Das Haus bietet auch ein Ort zum entspannen, in der Infrarotkabine

Eckdaten:

Nutzflache: ca. 176 m2

Grundstucksflache: ca. 688,00 m2

Keller: ca. 83 m2

Kaufpreis: 550.000€

Sonstiges:

¢ Perfekt geeignet fir Familien, als Mehrgenerationenhaus oder fiur die
Kombination von Wohnen

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin!



lhr neues Zuhause wartet auf Sie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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