Heizkosten inkludiert! 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon zur
Sonne

Objektnummer: 150408

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Am Weinberg 545
Wohnung
Osterreich

2144 Altlichtenwarth
2024

Neuwertig

Neubau

79,86 m?

94,09 mz

PR R R W

30,90 kWh / m2 * a
0,68

1.041,49 €
647,04 €
877,11 €
230,07 €
63,89 €
100,49 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner



















SN~ |0biekt: 1504 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2 Stiege 2/ 1. Ob p8
Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung P
2620 Neunkirchen, BahnstraBe 25 Telefon: +43 2635 64756 organisation@sgn.at  www.sgn.at
N e 1:8 y 5 & cetingern=10om | g = %
E = M~
DB 120mQem— 1 e = : = !
pe M0, 0 BetgnddriHhnafaut h=1j02 i §w,gé’ ¥ .
o e 1 ol 5 ) 21| T
— = @ pl 5 = o | |
L__88 _ &l aBTyk+5.14 argiadf h490 8 ol vssesem HWB Ref, RK 27,20 RK 27,20
= = Ref, SK 30,90 SK 30,90
| |88 80 - AR 1 Gesamtenergie- (g8
’ 200 S| _ Fliesen - effizienzfaktor fGEE
j§ g 240 15 222 24 2 10 470 g Wohnnutzfléche: 79,86 [m?]
-0
18]
382 Flesen & ™I \p AR2 Raume bzw. Flichen
= = 5,88M%, Laminat & Fliesen § OE Bezeichnung Fliache [m?]
s 200 sasrgl?:z 311 m? ; é Zur Wohnnutzfldche gerechnet
g = § - I Abstellraum innen 341
wc Gang Abstellraum innen 2,49
L. Laminat R 3,00
= Fliesen ~ 200 £ Bad 5,88
= 6,43 m? B 2
2 ! 1 2 Gang 6,43
k=) § 2 § Vorraum 5,50
wc 2,00
§ Wohn-Esskiiche 30,34
I3 . X " 5 Zimmer 1 13,51
2 Zimmer 1, .| Zimmer 2 Wohnkiiche o e ADED
{ | e T ~ e ¥ g o vanmnuttsche it grecnet |
“ Zur Wohnnutzfliche nicht gerechnet
13,51 m2 10,60 m? 30,34 m? =
Balkon 8,44
Einlagerungsraum 5,79
FPH FPH 90 PKW-Abstellplatz vorhanden
T = =T — 1o Uberdacht
e NI W ises s es: y = eeaaae T
O T N Ri
R gls E: R - < R
2|2 2z / S~ 37
J <% - Balkon g
[f BQT ¢ +2.08 Plattenbelag
I a0 BAAMTSL
Gelander h=1,0m

Geringfiigige Flichenanderungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstinde sind nicht Teil der Ausstattung sondern
dienen nur der Veranschaulichung.




Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon zur Sonne

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause im idyllischen Altlichtenwarth! Diese moderne 3-Zimmer
Wohnung im Rahmen eines Neubauprojekts bietet Innen hochsten Wohnkomfort in einer
ruhigen und naturnahen Umgebung. Hier sind die herausragenden Merkmale dieser attraktiven
Immobilie:

1. Neubauprojekt in idyllischer Lage:

¢ Die Wohnung befindet sich in einem hochwertigen Neubauprojekt, das modernes
Wohnen in einer ruhigen und griinen Umgebung von Altlichtenwarth ermaéglicht.

2. Grol3zuigige Wohn-Esskuche:
¢ Die offene Wohn-Esskiiche ist das Herzstiick der Wohnung, ideal fir gesellige Abende

und kulinarische Genusse. Der grol3zligige Raum bietet ausreichend Platz flr
gemeinsames Kochen und Entspannen.

3. Zwei helle Zimmer:

¢ Die Wohnung verfligt Gber zwei helle und freundliche Zimmer, die vielseitig als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen.

4. Ein gro3ziigiger Balkon:

¢ Ein grof3zugiger Balkon ladt zum Verweilen im Freien ein und bietet einen herrlichen
Blick auf die umliegende Natur. Ideal fir entspannte Stunden an der frischen Luft.

5. Modernes Bad mit Wanne:

e Das Badezimmer ist mit einer modernen Badewanne ausgestattet und bietet einen Ort
der Entspannung und Erholung.



6. Separates WC:

¢ Ein separates WC sorgt fur zusatzlichen Komfort und Privatsphére fir Sie und lhre
Gaste.

7. Einlagerungsraum:

e Ein separater Einlagerungsraum bietet zusétzlichen Platz fir saisonale Gegenstande
oder grof3ere Utensilien.

8. Fahrradraum und Kinderwagenraum:

¢ Ein gemeinschaftlicher Fahrrad- und Kinderwagenraum sorgt fur sichere Aufbewahrung
und ist besonders praktisch fir Familien oder sportlich aktive Bewohner.

9. Bequemer Carport: - Ihr Fahrzeug ist im Carport sicher untergebracht, geschiitzt vor
Witterungseinflissen und bequem erreichbar.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses attraktive Wohnangebot naher zu bringen!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.525m

Apotheke <9.725m

Kinder & Schulen



Schule <850m
Kindergarten <400m

Nahversorgung
Supermarkt <4.425m
Backerei <300m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <575m
Post <3.650m
Polizei <5.975m

Verkehr

Bus <400m

Bahnhof <7.700m
Autobahnanschluss <7.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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